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LEI N° 4.895, DE 15 DE JULLHO DE 2026.

Dispde sobre 2 regularizagio de edificagbes em imoveis
formalmente consttuidos, em situagio consolidada ou
irregular, que se encontrem em desacordo com a
legislagio urbanistica e edilicia municipal, no 4mbito do
Municipio de Cagapava do Sul, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Cagapava do Sul/RS, St. Marcelo Cordero Spode, faz saber o
que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidas, no territério do Municipio, normas e procedimentos
aplicaveis 4 regularizaciio de edificacdes em situacio irregular quanto a0s recuos, 4 taxa de ocupagio
e ao indice de aproveitamento.

§ 1° A regularizagio de que trata esta Lei compreendera as medidas necessarias 2
adequagio da edificagio, mediante procedimento administrativo especifico, pagamento das taxas

cortespondentes e, quando cabivel, o recolhimento de compensagio pecunidria e multas, conforme
disposto no Capitalo IV e V desta lei.

§ 2° A regularizagio concedida nos termos desta Lei ndo importa reconhecimento
de direito de proptiedade, usucapiio ou ourro direito real, nem dispensa a observancia da legislagio ,
registral, limitando-se produzir efeitos no ambito urbanistico-edilicto, ‘ '

§ 3° A regularizagio nio afasta a responsabilidade civil por danos causados a
terceiros, nem eventuais responsabilidades penais, restringindo-se 4 esfera administrativa municipal.

“

T
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Art. 2° Para fins de aplicagdo desta Lei, consideram-se passiveis de regularizagio as
edificagbes concluidas até 31 de dezembro de 2025, desde que comprovadamente atendam #s
seguintes condicdes minimas:

1

ol

I — seguranga de uso;

IT — estabilidade;

III — higiene; o
IV — habitabilidade. B

§ 1° A regularizagio de edificagGes nos termos prevista nesta Lel nio dispensa o ’ -
cumprimento das exigéncias especiais de seguranga, ambientais, sanitarias e demais condicionantes. -
constantes dos laudos de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul |
(CBMRS). !

§ 2° Nio serdio objeto de regularizaciio, edificacBes futuras, construgbes posteriores -
a 31 de dezembro de 2025 e obras que descumpram exigéncias técnicas de seguranga, ambientais,
sanitarias ou de acessibilidade.

19

§ 3° A regulatizacio prevista nesta Lei limita-se 4 competéncia municipal, nio se -
aplicando, em especial, 3s edificagdes situadas 4s margens de rodovias federais ou estaduais, cujos
recuos deverdo observar exclusivamente as normas e exigéncias dos respectivos érgdos rodovidrios
competentes.

Art. 3° A regularizagiio prevista nesta Lei aplica-se exclusivamente a imdveis "
formalmente constituidos, localizados em vias oficialmente reconhecidas pelo Municipio e dotadas
de infraestrutura minima, caracterizada, no minimo, pela existéncia de rede de abastecimento de -
agua potivel e energia elétrica implantada.

1

Paragrafo inico. Considera-se imdvel formalmente constituido aquele devidamente

. . , t B L
registrado, com matticula individualizada junto ao Cartério de Registro de Iméveis. 5 =
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Art. 4° A Secretaria do Planejamento e Meio Ambiente poderd exigir, como
condigio para a regularizacdo, a execugio de obras de adequacfo, mediante a apresentagio das
respectivas pegas técnicas, cronograma fisico de execugio e Termo de Compromisso de
Adeguagio, com o objetivo de assegurar as condicGes previstas neste artigo, inclusive quanto is
obras de acessibilidade ou 4 adogiio de tecnologias assistivas, conforme as normas técnicas
aplicaveis.
o
§ 1° Para a execugio das obras de adequagio referidas neste artigo, apés o

cumprimento das demais exigéncias técnicas formuladas, seri concedido prazo miximo de até 12
(doze} meses, contado da assinatura do Termo de Compromisso de Adequagio, observadas as
disposicBes do Decreto regulamentar.

§ 2° O prazo referido nesse artigo podera ser prorrogado, de forma excepcional e
a critério da Junta Técnica, por até 6 (seis) meses, devendo o Termo de Compromisso de
Adequacio ser firmado pelo responsavel legal do imével (proprietario), com firma reconhecida, e B
integrar a Carta de Habite-se. . :

Art. 5° Na regularizacdo dos recuos frontais em vias estruturais e de ligacio,
conforme definido no Plano Diretor do Municipio de Cagapava do Sul, o propretario devera i b
apresentar Hscritura Piblica Declaratéria, na qual conste que, em eventual desapropnagao HE 4
destinada ao alargamento da via e/ou i implantacio de infraestrutara bisica, reconhecida a.  * -
itregularidade da edificacio, o Municipio responderi exclusivamente pela indenizagio da area
supetficial do lote, nio gerando a area construfda irregular qualquer direito 4 indenizagio, para si
OU para Seus sucessores.

Art. 6° Na regularizagio dos recuos frontais em vias complementares, conforme o “ ¥ 7
Plano Diretor do Municipio de Cagapava do Sul, quando nfo atendidas as ditnensdés minirias de -
largura do logradouro prevista na Lei Municipal de Parcelamento do Solo e/ou Carta de
Alinhamento fornecido pelo Municipio, o propsietirio deverd apresentar Declaragdo de Ausénciay: s ol 55

» a8 ?
3,
. N . ~ Fy T 4
de Direito 4 Indenizacio de Area Construida Irregular, conforme Decreto regulamentar, com firma v g
reconthecida, contendo a mesma declaragio prevista no art. 5° desta lei. -
- , K el
v t‘“" % "‘.:'E‘?Té
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Art. 7° Havendo necessidade de desapropriagio nos casos previstos nos artigos 5°
e 0° serdo observados integralmente os principios e disposi¢des da Constituicio Federal e da
legislagdo federal aplicavel, ficando expressamente consignado que a rentncia indenizatéria limita-
se exclusivamente as edificacdes executadas em desacordo com a legislacio urbanistica municipal,
implantadas sobre 4rea de recuo obrigatério ou sobre faixa necessiria ao alargamento da via, nio
abrangendo as benfeitorias regulares existentes na area remanescente do imé6vel.

Art. 8° Para os fins desta Lei, considera-se:

I — edificacio passivel de regularizagio em situagdo consolidada: a construgio "
concluida 2té 25 de dezembro de 2016, identificada no levantamento cadastral realizado pelo
Municipio, localizada em via oficialmente reconhecida e dotada de infraestrutura bisica,
compreendendo, no minimo, rede ptblica de energia ¢létrica, abastecimento de dgua potével e
solugdo para o esgotamento sanitario; ' *

I Rt

II - edificaco passivel de regularizagdo em situagdo irregular: a construcio™ . .
concluida no periodo compreendido entre 26 de dezembro de 2016 a 31 de dezembro de 2025,
localizada em imével formal, em via oficialmente reconhecida e dotada de infraestrutura basica,

. . . . . ¥ . w
nos termos do inciso I, e desde que atendido ao menos um dos seguintes requisitos: 1

2) existéncia de registro em Termo de Vistora de Fiscalizagio, lavrado pelo
Municipio, que comprove a execugio da construgio em desacordo com a legislagio urbanistica, .
observado o disposto no art. 1° desta Lei, limitando-se s edificagbes cxecutadas até 31 de

dezembro de 2025; ou, I
~ ez ’:*’:*r‘u
. - . , ot E R
b) apresentagio de solicitagio esponténea do interessado, no prazo de até 90 A w

(noventa) dias, contados da publicacdo desta Lei, para a realizagio de Termo de Vistoria de
Fiscalizagio, observado o disposto no art. 1° desta Lei, hipdtese em que a autoridade competénte * DA TI

expedir notificagio administrativa exclusivamente para fins de regularizagio. : )

Pathgrafo tinico. A solicitagio prevista na alinea “b™ do inciso II deverd ser "
formalizada por meio de requerimento especifico, instruido com crogni da edificagdo, elaborado
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conforme modelo padrio definido em Decreto regulamentar, limitando-se, em qualquer hipétese,
s edificacdes executadas até 31 de dezembro de 2025.

Art. 9° Poderiio ser objeto de regulariza¢io, mediante apreciagio técnica especifica
do 6rgdo municipal competente, as edificagdes em desconformidade com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal (PDDM) e/ou com o Cédigo de Obras, desde que sejam observadas, .
as seguintes condigGes: L

I —ndo sejam incompativeis com a Lei federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e

II — n#o estejam localizadas e nem avancem sobre logradouros, passcios ou imoveis
piblicos; ¥

1II — possuam uso ou atividade compativel com a via, a zona urbanistica e o gabarito
onde se situamn;

IV — tenham sido edificadas, comprovadamente, nos termos e prazos previstos nos
arts. 1° e 2° desta Lei;
. .
V — nfio invadam 4reas de preservagio permanente, faixas nio edificiveis de
protegio de rodovias, nem lotes ou 4reas atingidas por serviddes administrativas, tais cono redes
de 4gua, esgoto, enetgia elétrica, alta-tensio, vielas sanitarias ou outros melhoramentos piblicos;

. . . . s e R . . Ty [P A
VI — atendam as normas legais e técnicas apliciveis 4 acessibilidade, ao sistema de =L
esgotamento sanititio e ao sistemna de drenagem pluvial; "
' 23
VII — ndo estejamn situadas em 4reas classificadas como de risco; =

VIII — ndo interfiram na mobilidade urbana ou na acessibilidade de 4reas publicas

ou de propriedades vizinhas; Tu
i % _{@5
~ . A . N ‘_, # -"‘;&5

IX — nfo possuam aberturas 2 menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetfos) -

da divisa com propriedade vizinha, nem aberturas perpendiculares a menos de 0,75 m (setenta g >k A
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cinco centimetros), salvo declaragio expressa de anuéncia do propretirio confrontante, firmada
pelo préprio ou por procurador legalmente constituido, com observincia das formalidades legais £
aplicaveis;

X —atendam as disposigdes do Codigo de Obras relativas 4s calgadas e aos passeios
publicos, inclusive quanto as condictes de acessibilidade. - .

Art. 10 Para fins de regularizacio, serd considerado compartimento regularizavel
aquele que possuir pé-direito suficiente para a instalagio de porta com altura padrio de 2,10 m
(dois metros e dez centimetros), admitida variagiio de até 5% (cinco por cento), ou que apresesite
acabamentos e instalages compativeis com a fungfio a que se destina.

Art. 11 Os procedimentos administrativos para a tramitagio, analise e decisio dos
pedidos de regularizagio de edificagbes observario o disposto nesta Lei, bem como as demais x
normas municipais apliciveis, na forma da regulamentacio.

CAPITULOIT <
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES EM SITUACAO -
CONSOLIDADA = freey

Arr. 12 As edificacdes itregulares identificadas no levantamento cadastral realizado
pelo Municipio no ano de 2016, enquadradas no art. 8°, inciso I, desta Lei, sdo consideradas em
sittacio consolidada e poderiio set regularizadas nos termos desta Lei, mediante apresentagio de
Laudo Técnico Simplificado, observado o disposto na regulamentagdo desta Lei.

Paragrafo tinico. Na hipétese de desapropriacio da faixa correspondente ao recud
obrigatério, destinada 4 ampliagio de logradouro publico e/ou 4 implantagio de infraestrutura
bisica, o proptietario serd responsével pela remogio integral das edificagdes existentes sobre a area
atingida, ficando o Municipio dispensado de considerar, para fins indenizatérios, qualquer valor
relativo 3s construges implantadas sobre a 4rea de recuo, nos termos dos artigos 5°,6° e 7° desta.
Lei. Eventual desapropriagio observari integralmente os principios e disposi¢des da Constituigio,
¢ da legislagio federal aplicavel, ficando expressamente consignado que a rentincia indenizatéria
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limita-se exclusivamente as edificagbes executadas em desacordo com a legislagio urbanistica L.
municipal, implantadas sobre 4rea de recuo obrigatdrio ou sobre faixa necessiria ao alargamento
da via, nfo abrangendo as benfeitorias regulares existentes na drea remanescente do imével.

Art. 13 O pedido de regularizagio das edificacbes referidas no art. 8° deveri ser PP
formulado na forma, nos prazos e mediante os documentos estabelecidos em Decreto .
regulamentar.

Art, 14 A solicitagiio de regularizagio deveri set protocolada junto 4 Unidade de
Controle da Construgio Civil da Prefeitura Municipal, por meio de requerimento especifico s g
disponibilizado no sistema cletronico do portal oficial do Municipio de Cagapava do Sul
(www.cacapava.rs.gov.br).

Art. 15 No protocolo do pedido e nas demais etapas do processo de regularizacio -
serdo cobradas as taxas correspondentes, nos termos do Codigo Tdbutario Municipal, instituido
pela Lei Complementar n® 4.846, de 12 de novembro de 2025, ou outra que venha a substitui-la.

CAPITULO III T 3
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES CONSTRUIDAS A PARTIR'26  + 7,
DE DEZEMBRO 2016 A 31 DE DEZEMBRO DE 2025. e
Art. 16 Os proprietirios de edificagbes com areas irregulares enquadradas no art. * o f
] . &+
8°,inciso IT, desta Lei, que possuam notificagio de irregularidade expedida pelo Municipio, devetdao ., -« . .~
protocolar pedido de regulatizagio no prazo de até 12 (doze) meses, contado da data de publicagdo
desta Lei, ; e
Parigrafo tnico. O ndo atendimento do prazo previsto no cgpaf sujeitard o 1movel N
is iedidas administrativas e sancBes previstas na legislacio municipal aplicvel, sem prejuizo de. | F i

outias providéncias cabiveis.
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Art, 17 O pedido de regularizagio das edificacdes referidas no art. 8° serd proces-
sado na forma, nos prazos e mediante a apresentagio da documentacio definidos em Decreto
regulamentar.

Art. 18 A solicitagio de regulatzacio deverd ser protocolada junto a Unidade de
Controle de Construcio Civil da Prefeitura Municipal, por meio de requerimento especifico

disponibilizado no sistema eletrénico do portal oficial do Municipio de Cagapava do Sal - % - g wy?
(www.cacapava.rs.gov.bt). g
Azt. 19 No protocolo do pedido e nas demais etapas do processo de regularizacio ~ m
serdo cobradas as taxas correspondentes, nos termos do Cédigo Tributirio Municipal, instituido * + .« - ,1;;
pela Lei Complementar n® 4.846, de 12 de novembro de 2025, ou outra que venha a substitui-la. =~ - ;:;
! 5— :-a = ;‘-« y

CAPITULO IV
DA COMPENSACAO PECUNIARIA L
L

Art. 20 A compensagiio pecunidria prevista nesta Lei constitui instrumento de
natureza urbanistica, destinado a mitigar os impactos decorrentes do descumprimento dos
parimetros estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do
Sul, ndo possuindo natureza tributiria nem cardter sancionatério.

Art. 21 Nas edificacdes que nio atendam 2o regime urbanfstico estabelecido pelo_ | :

Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul, além das taxas previstas-'n&_ ’ -
art. 19 desta Lei, serd exigido o recolhimento de compensagio pecuniaria, calculada com base na. | . .
metragem excedente em relagio aos pardmetros urbanisticos definidos na Lei Municipal n® 2.004, : "t
de 5 de setembro de 2006 e suas alteragbes, sem prejuizo da incidéncia das multas cabiveis. . =
T ﬂ%

Art. 22 Quando a irregularidade consistit em edificacfio construida acima do indice o :::'

de Aproveitamento (IA) permitido para o respectivo zoneamento de uso, a COmMPensagao . % ? "m #
pecunidria de que trata o art. 21 ser calculada conforme a férmula definida no Anexo IdestaLef, = <% ¥

sem prejuizo do recolhimento das multas incidentes ¢ das taxas previstas no Codigo Tributiric, -~ 7z, "« %
Municipal.
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Pariagrafo inico. O recothimento da compensagio pecuniaria, das taxas e das multas
nio dispensa o atendimento integral das exigéncias e condighes estabelecidas nos arts. 2° a 10 desta ’
Lei, as quais constituem pressuposto para o deferimento do pedido de regularizagio.

Art. 23 Quando a irregularidade consistir em avango sobre recuo de ajardinamento
ou em excesso da Taxa de Ocupagiio (TO) prevista no Plano Ditetor, a compensagio, pecuniaria
de que trata o art. 21 sera calculada conforme 2 formula definida no Anexo II desta Lei, ‘sem
prejuizo do recolhimento das multas cabiveis e das taxas previstas no Cédigo Tributario Municipal

Art. 24 Quando a irregularidade consistir em desacordo com os afastamentos )
laterais, frontais e/ou de fundos previstos no Plano Diretor, a compensagio pecuniéria de que trata.
o art. 21 serd calculada conforme a férmula definida no Anexo III desta Lei, sem prejuizo do . 3
recolhimento das multas incidentes e das taxas previstas no Cédigo Tributirio Municipal. v

Art. 25 Nas edificagbes executadas sem aprovagio ou licenciamento do respectivo

projeto arquitetonico, ou em desacordo com esse, mas que atendam ao regime urbanistico Cel

estabelecido pelo Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul, nfio serd o

exigida compensagio pecuniaria, sendo devidas, entretanto, as taxas previstas no Codigo Tributdrio-

Municipal e as multas cabiveis. i: o z L is
Art. 26 Quando a sitvagio objeto do pedido de regularizagio implicar o nes

descumprimento de mais de um pardmetro urbanistico previsto no Plano Diretor de ) =

Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul, 2s compensagdes pecunidrias corresponderites®’
serdo calculadas de forma cumulativa.

L
4

£ v b * s::
CAPITULO V :
DAS MULTAS
Art.'27 O descumprimento das disposi¢des desta Lei sujeitard o infrator 4 aplicagic ”

de multas administrativas, sem prejuizo das taxas e das compensagSes pecunidrias previstas nesta?

Lei, observada a classificagio da infracio quanto 4 sua gravidade.
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Art. 28 As infragdes as disposigOes desta Lei classificam-se, para fins de aplicagio
de multa, em:

I — multa leve;

1T — multa média; W e "z:
TIT — multa grave;
y + M_:—:f

IV — multa gravissima. .
Art. 29 Sem prejuizo das taxas de protocolo e compensagGes pecunirias previstas

nesta Lei, as multas previstas neste Capitulo serfio aplicadas de acordo com os valores fixados no

Cdédigo Tributirio Municipal, institaido pela Lei Complementar n® 4.846, de 12 de novembro de -

2025 ou outra que venha a substitui-la, observados os seguintes parametros: ., T ;L
I - infragio leve: 25 (vinte e cinco) VRMs; ‘ .
IT — infracdo média: 50 (cinquenta) VRMs; i A A x ﬁ?
11T — infragdo grave: 200 (duzentos) VRM’s; i ?Jf‘
IV —infragdo gravissima: 500 (quinhentos) VRM.
§ 1° Na hipétese de reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro. s B ;_w

§ 2° Considera-se reincidéncia a repetigio da mesma infragio pelo mesmo. ™.

responsével. P 7
,  oarr - . L] L i gt .
Art. 30 As multas possuem cardter subsididrio e somente serfio aplicadas quando. ¢ -
nfo efetivada a regularizagio espontinea, observados os prazos e procedimentos estabelecidos
nesta Lei.
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Paragrafo Gnico. Nio se aplicam as multas previstas neste Capitulo s regularizacdes
promovidas pelo Municipio por meio do Programa More Legal ou de outros programas de
regularizacio fundidria ou edilicia de natureza semelhante.

Art. 31 Para fins de enquadramento da infracio, considera-se: -

I —infracio média: - T

a) obra iniciada sern projeto aprovado e sem Alvara de Construgio;

b) implantacio de Area construida sem observincia dos recuos laterais e/ou de

fundos exigidos; N
oy
s A . L . A .. * R Y
¢} existéncia de aberturas voltadas para divisas em desacordo com as distincias =~ - - F=®
2
minimas legais. '
. ~ . ;)\-‘
1T — infragdio grave: >,
a) Area construida que resulte na superagio da taxa de ocupagio ou do indice de
aproveitimento, i )
III —infragdo gravissima: ;
oM - R ci,:'é'
. e, v
2} implantagiio de edificages sobre o alinhamento predial, quando vedado pela
legislagio municipal. .
¥ . &, Rde
e A3 e
S AR
§ 1° As demais irregulatidades previstas nesta Lei, nio expressamente tipificadass = | P
i E “u": F
neste attigo, serio classificadas como infracdes leves. . LY
Pooe £y ??
§ 2° As edificacdes construidas em desacordo com a legislacio municipal que ndo i1
forem regularizadas dentro dos prazos estabelecidos nesta Lei ficario sujeitas ds medidas e
administrativas cabiveis, sem prejuizo da aplicagio das multas previstas nesta Lei. . )

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO o
Rua XV de Novembro, 438, centro, Cacapava do Sul/RS - CEP 96.570-000
Contato: (55) 3398-0040 - Ramal 118 - E-maik psocuradorageral@cacapava.s.govbr




Of Tl 08 AER R Ty

PREFEITURADE

CACAPAVA
DO SUL

CACAPEVYA. Ffﬂ?ﬁi‘w{ utiasto

el b i T e,

§ 3° A reincidéncia nas infragSes previstas neste artigo acarretara a aplicagio da

penalidade correspondente em dobro. =
Art. 32 Na regularizagio de edificagdes em situagio consolidada, devidamente It
! .
comprovada, nos termos do art. 8% inciso I, desta Lei, ndo serdo aplicadas multas nem. exigidas . ;
compensagdes pecunidrias, desde que atendidos os demais requisitos desta Lei. ; A e e

Art, 33 A expedigio do alvari de regularizacio fica condicionada ao prévio e integral
pagamento das taxas, multas e demais encargos devidos, quando aplicaveis, nos termos desta Lei.

CAPITULO VI |
~ » \
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS woen

Art. 34 As edificacdes que forem objeto de regularizagio mediante solicitagio
espontinea do interessado, protocolada no prazo de até 12 (doze) meses, contados da data de . . [, s

publicagdo desta Lei, desde que inexistente autuagio prévia por parte do Municipio, ficario
dispensadas da aplicagio das multas previstas no Capitulo V desta Lei.
T,
Paragrafo tnico. As edificagdes cuja area construida total seja de até 70 m? (setenta
metros quadrados) que forem regularizadas mediante solicitagfio espontanea, protocolalda no pragqj o

. . R - . . - a [ AL TR T
previsto no caput e sem autuagio prévia da Municipalidade, ficardo dispensadas do pagamento da
o i . . T ki
compensacio pecunidria, bem como das multas previstas nesta Lei, permanecendo exigiveis,
quando cabiveis, as taxas previstas na legislacio municipal.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS -

Art. 35 Quando 2 edificaciio ou reforma tiver sido executada em bem tombado,
arrolado em inventirio do Patriménio Histérico de Cagapava do Sul, em bem de interesse de . . ™+

preservagio ou em imével localizado na Zona de Interesse do Patriménio, nos termos da Lei
Municipal n® 2.004, de 05 de setembro de 2006, a regularizagio ficara condicionad? 4 prévia

: n
¥ T ¥

- o L
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manifestacio favoravel do orgio de protecio competente, sendo o Instituto do Patrimdénio
Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN) ou o Instituto do Pattiménio Histético e Artistico do
Estade (JPHAE), conforme o caso.

Art. 36 As edificagies 1dentificadas pelo levantamento cadastral realizado pelo Mu-

nicipio no ano de 2016, caracterizadas como moradias de familias de baixa renda e enquadradas- ~« 5. o
como de interesse social, nos termos da legislacio federal e municipal aplicavel, poderiio ter sua T e b
sitnacio certificada, para fins de averbagio, mediante 2 emissio de Certidio de Regularidade de T "

Atrea Construida, pelo Municipio, com base em Relatério Especifico de Vistoria, conforme critérios .

¢ procedimentos estabelecidos em Decreto regulamentar.

Paragrafo tmico. Para os fins deste artigo, consideram-se de interesse social as edi-- w
ficagdes enquadradas nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, Lei n° 13.865, H
de 8 de agosto de 2019, bem como aquelas assim definidas pela legislacio municipal.

Art. 37 A regularizaciio de edificacio em madeira executada em desacordo com as
distincias minimas exigidas etn relaciio aos limites do lote somente poderi ser deferida mediante a
construgao, pelo proprdetirio, de paredes externas em material incombustivel sobre ou préximas v,
aos limites, com prolongamento minimo de 1,00m (um metro) em relagio ao restante da edifica¢io ey

ou conforme disposto em legislagio especifica e normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militar
do Estado do Rio Grande do Sul (CBMRS).

Art. 38 As edificagbes que possuirem Alvara de Construgio e cuja exec&jgb
apresente diferenca de Area construida de até 5% (cinco por cento) em relagio 4 drea originalmente
aprovada, desde que nfo haja alteragiio de Jgyont, poderio ser enquadradas no procedimento: c%gf' e

4

Alteracio de Projeto, nos termos desta Let.

"

T e g g
“ "Aaih{'f LAt
R

§ 1° O enquadramento no procedimento de Alteragio de Projeto ndo afasta a =7 =

ot ¥

H

obrigatoriedade de regularizagdo da 4rea excedente que tenha sido construida em desacordo com
o projeto anteriormente aprovado ou irregular.

k3 _é-.
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§ 2° Para os fins desta Lei, considera-se alteracdo de /ayont toda modificagio que
implique mudanga na organizagio interna dos ambientes, na implantagio da edificagio no lote, no
sisterna estrutural ou nos acessos e/ou na circulagio interna ou externa.

§ 3° Verificada a existéncia de alteracio de layost e/ou diferenca de drea construida
superior a 5% (cinco por cento) em relagio a 4rea constante no Alvard de Construgio, o referide
alvara serd cancelado, devendo a edificagdo ser submetida ao procedimento de reguléﬁzaé?io da
totalidade da drea efetivamente construida, nos termos desta Lel.

Art. 39 A regularizagio de edificagio nos termos desta Lei nfo implica
reconhecimento de uso ou destinagio irregular do imdvel, nem substitui o licenciamento ou a
regulatizacio de atividades eventualmente exercidas em desacordo com a legislagio municipal,.
estadual ou federal.

Art. 40 Deferido o pedido de regularizaciio e realizada vistoria final com parecer
favoravel, serd emitida, pelo 65gio competente do Poder Executivo Municipal, a correspondente
Certidio de Habite-se Regulatdrio, desde que comprovada a quitagio integral das taxas, multas e
compensagdes pecunidrias devidas, nos termos desta Lei.

ey

+

Art. 41 E assegurado aos interessados o direito 4 interposicdo de recutso
administrativo contra decisdes proferidas nos processos de regularizacio previstos nesta Lei.

.. R . .. . - e LB

§ 1° O prazo, os requisitos formais, 2 forma de interposi¢io e tramitagio, os efeitos,,
a autoridade competente para recebimento e julgamento dos recursos, bem como as instincias
recursais adtninistrativas, serdo definidos em Decreto regulamentar.

§ 2° A Administragio Pablica podera, de oficio, revisat, anular ou reformar decisdes-
manifestamente ilegais, a qualquer tempo, observado o contraditério e a ampla defesa, quando
cabiveis. ‘

Art. 42 Integram a presente Lei, para todos os efeitos, os Anexos I, 11 e I1L

Art. 43 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
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GABINETE DO PREFEI'TO MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL, 15 de julho de 2026.

Marcelo C. Sphde S
Prefeito Municipal wr TV

-y

PUBLICADO NO MURAL
Prefeitura Municipal
Cagapava do Sul/RS

Em AS /0% 7 20206 N

DILVANE LORETO JAIME 15
Secretirio de Gestio, Governanga . -
e Desenvolvimento Econémico - : ?

Matricula: 479119-3 N

e

e Lo ,5
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ANEXO1I

FORMULA DE CALCULOS DA COMPENSACAO PECUNIARIA A - EDIFICACOES -
IRREGULARES CONSTRUIDAS COM INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) .o *w 4
SUPERIOR AO PERMITIDO, CONSOANTE PREVISTO NO ART. 21 DA PRESENTE .
LEI

Cea = (Ace) x PT
IA .

i
w !

Cea = Valor em espécie a ser pago, da compensagiio pecunidria, expresso em moeda corrente; . ~
Ace = Area computavel excedida;

PT = Ptego do metro quadrado do imdvel onde se situa a edificacio, conforme Padrio Construtivo:
cadastrado para fins de tributagio do IPTU. X,
TA = Indice de aproveitamento local, conforme zoneamento. ’

uran
&
-~
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ANEXO II
EDIFICACOES IRREGULARES CONSTRUIDAS NO RECUO DE .

AJARDINAMENTO, OU COM TAXA DE OCUPACAO SUPERIOR AQ PERMITIDO, .

CONSOANTE PREVISTO NO ART. 22 DA PRESENTE LEI . ot
Ceo = Arto x PE e

Ceo = Valor em espécie a ser pago, da compensagio pecuniria, expresso em moeda corrente;
Arto = Area atingida pelo recuo de ajardinamento e/ou area excedente da taxa de ocupacio; )
PE = Preco do metro quadrado da edificagio, conforme Zona Fiscal, cadastrada para fins de  » f .

tributacio do IPTU. o
1 i ,;,:t ] r: A
¢ e TelaTLLTE AT
o, ..* . : i
e el
LT T e 58
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO Ty
Rua XV de Novembro, 438, centro, Cacapava do Sul/RS - CEP 96.570-000 A -
Contato: (55) 3398-0040 - Ramal 118 - E-maik procuradoragesali@cacapava.rs.govbs T f e
& ft‘ y




SRR e b Debebad el s GoERE aganiE

PREFEITURADE

CACAPAVA
DO SUL

CAGAPAVA [FOTARNGE  uneito

ANEXO III

EDIFICACOES IRREGULARES EM DESACORDO COM OS AFASTAMENTOS
LATERAIS, FRONTAIS E DE FUNDOS, CONSOANTE PREVISTO NO ART.-23DA . _ .
PRESENTE LEI e e

T S 5

Cer = Paa x (PT+PE) ¢

Cer = Valor em espécie a ser pago, da compensagio pecunidria, expresso em moeda corrente; .
Paa = Projegio da area atingida pelo afastamento; R
PE = Preco do metro quadrado da edificagdo, conforme Zona Fiscal, cadastrada para fins de~
tributagao do IPTTI.

PT = Prego do metro quadrado do imével onde se situa a edificagio, conforme Padriio Construtivo
cadastrado para fins de tributacio do IPTU. -
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