ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Prefeitura Municipal

V Cagapava do Sul

LEI N° 401, de 31 de dezembro de 1992.

Define o ordenamento territorial, o
plane jamento de uso, o parcelamento
e a ocupagao do solo urbano da Vila
denominada Minas do Camaqua, no 3¢

Distrito deste Municipio.

JORGE PEREIRA ABDALLA, Prefeito municipal de Caga
pava do Sul, Estado do Rio Grande do Sul,
FAGO SABER que a Camara Municipal de Vereadores a

provou € eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12- Fica instituido o ordenamento territorial
da Vila denominada Minas do Camaqué, como determinado pelo inciso
11X do art.82 da Lel Orgénica Municipal, na forma estabelecida por
esta Lei.

§ 12— O ordenamento territorial a que se refere
esta Lei, mediante planejamento e contro-
le de uso, do parcelamento e da ocupagéo
do solo urbano, situa-se dentro dos lime-
tes e confrontagoes estabelecidas com a
Lei n® 243, de 18 de dezembro. de 1991.

§ 22— 0 ordenamento territorial somente poderé
sofrer alteracdes apos 02(dois)anos de vi
giléncia;

§ 3°- Esta Lei fara parte integrante do Plano

Diretor do Municiplo, a gue Se refcre e}

art.177 "caput" da Constituigao Estadual:

§ 49— A reavaliagao, complementacao e detalha -
mento serao atraves de Lei Municipal fun
damentada em estudos elaborados por técni
cos e aprovado pelo Conselho de Desenvol-

vimento da Vila Minas do Camaqué.
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Das Zonas de Uso

Art.2? - As atividades predominantes, definidora
de tendencia de uso da zona em questao, serao implantadas ou de

implantagéo prevista em Suatareas.

§ 12 - Os padroes urbanisticos do anexo I des-
ta Lei, definem as atividades permitidss

em cada zona urbana;

§ 22 - A zona urbana se define em:
I - Zona Residencial (2. '01)
IT - Zona Residencial (Z: G2)
ITITI- Zona Mistaﬁabitagéo,Comércio =
Servigos) (z. 03)
IV - Zona Industrial (Z. 04)
Art.3? - Sao consideradas area com restrigao a
ocupagao: : 5
I - Areas de interesse publico;
II - Areas de interesse ambiental;

ITIT- Areas de interesse urnabistico;
IV - As areas de contentagao de expansao ur

bana.

§ 12 - consideram-se areas de interesse publi-

co aquelas que destinam-se a implanta -

gao de equipamentos urbanos;

§ 22 - Consideram-se areas de interesse ambien
tal:

I - as areas de preservagéo permanente. Ma

tas e demais formas de vegetagéo que,

por sua natureza, constituem sistema de

preservagéo da fauna e da flora;

II - as areas de interesse paisagistico e
cultural:;
a)as paisagens notéveis, sejam elas natu
rais e construidas;
b)os bens de valore historico e as manifes

tagaes culturais, bem como os locais on
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c)as localidades e os acidentes naturais,
adequados a pratica de lazer ativo e

passeivo;

d)as faixas marginais ao longo dos cur -

sos d'agua com largura de:

1- 30,00 (trinta) metros para os rios de
menos de 10,00(dez) metros de largursg

2- 50,00 (cinquenta) metros para os rios
entre 10,00(dez) e 50,00 ( cinquenta)
metros de largura;

3- de 100,00(cem) metros para cursos d'
agua que megam entre 50,00)cinquenta)

e 100,00(cem) metros de largura.
e)as encostas,topos e morros.

§ 32 - Consideram-se areas de interesse urba
nistico aquelas em que serao desenvol
vidos planos ou programas de renova -

¢gao e/ou recuperagao urbana;

§ 42 - Consideram-se areas de contentagao da
expansao urbana das areas nas quaisse
ra estimulada a manutengao das atuais

caracteristicas de uso rural;

§ 5¢ - desde que sejam definidos por Lei,nao
sera permitido o parcelamento do solo
em area recoberta por florestas e de

mais formas de vegetagao natural des

tinadas;
i - a atenuar a erosao das terras;
IT - a formar faixas de protegéo ao longo

das rodovias;

IIT - a auxiliar a defesa do territorio na
cional a criterio das autoridades mi
litares.

§ 62 - Ficara a cargo da Prefeitura Munici -

pal e do Conselho de Desenvolvimento

Aa Uila Aac Minas do Camadaa estabele
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cer e identificar as areas de interesse pu
blico, ambiental e urbanistico nao definidas

no presente ordenamento. territorial.

Art.42 - A edificagao para atividades permitidas,com
vistas as caracteristicas da zona de implantagéo, e regulada, atra

ves dos seguintes instrumentos de controle urbanistico:

I - indice de aproveitamento.
II - taxa de ocupagao;
III- altura das edificagoes;

IV - recuo para ajardinamento.
Do indice de Aproveitamento

Art.5¢ - Indice de aproveitamento e o instrumento de
controle urbano que estabelece a relagéo entre as areas maximas
de construgao permitidas e as areas dos terrenos sobre os quais

acendem as construgoes.

Art.62 - Os indices de aproveitamento do anexo SRS

desta Lei, definem o limite maximo de area de construgéo.

Art.72 - Nao serao computados no calculo de indice
de aproveitamento:

a) nos prédios de habitagao coletiva as areas
destinadas tais como, casa de méquinas de ele
vadores, de bombas e de transformadores,ins-
talagSes centrais de ar condicionado, calefa
géo, aquecimento de égua e gés, contadores e
medidores em geral, areas que constitua, de
pendéncias de uso comum nos prédios, tais co
mo vestibulos, corredores, escadas e demais
areas destinadas a circulagao horizontal e
vertical, areas de recreagao, inclusive as é
reas de recreagao abertas ou nao em qualquer
pavimento, inclusive as areas construidas sob
a forma de pilotis ou em terragos de cobertu

ra, balcoes e sacadas;

b) nos predios de habitacao iihifamiliar. as ars
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reas destinadas a recreagéo, abertas ou
nao, as churrasqueiras, terragos, balcoes
e sacadas, sem vinculagao com as dependég
cias de servigo, os sotaos e as areas de

lazer;

c) areas destinadas a guarda de veiculos, ta
is como garagens e vagas de estacionamen-
to e correspondentes circulagSes, 01 (uma)
garagem para cada unidade autonoma de pré
dio de habitagao coletiva de area constné
da inferior a 100,00(cem) m?®, 02(duas) ga
ragens para cada unidade autonoma de pré
dio, de habitacao coletiva com area cons-
truida superior a 100,00(cem)m’ e inferi-
or a 200,00(duzentos) m’. Em predios des
tinados a atividade comercial e de servi-
¢os na proporgao de Ol(uma) garagem para
cada 50,00(cinquenta) m® de area computa-

vel.

Da Taxa de Ocupagao

Art.8° - A Taxa de Ocupagao estabelece a relagao en
tre as projegoes horizontais maximas de construgao permitidas as

areas dos terrenos sobre as quais acedem as construgoes.

Art.92 - Os valores da Taxa de Ocupagao estao esta

belecidas no anexo III, desta lei.

Art.10 - No calculo das projegoes horizontais méxl
mas de construgéo permitidas, nao serao computadas: as éreascong
truidas em terrenos em declive ou aclive, destinadas a garagemau
dependéncias de sepvicao, em prédios residenciais ou nao desde
que sua cobertura esteja situada ate o nivel medio do passeio e
nao ultrapasse, em qualquer ponto das divisas do terreno, a 4,00
(quatro) metros de altura, em relagao ao nivel natural do terre-

no(exemplo no anexo IV desta lei).
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Art.11 - Nao serao computadas no calculo das proje
goes horizontais maximas de construgoes permitidas, as areas cons
truidas em balango ou formando saliencias, sobre os recuos da

frente, obrigatorios ou nao, e as marquises quando obrigatorias.

Das alturas das Edificagoes

Art.12 - A altura das edificagoes estabelece a rela-
gao entre as alturas maximas de construgao permitida e os terre-

nos sobre os quais acedem as construgoes.

Art.13 - O critério de numero de pavimentos permiti -

dos obedece aos padraes do anexo V. desta Lei.

Art.14 - Nas edificagoes destinadas a atividades resi
denciais e de escritorio em geral, a altura maxima dos pavimen -
tos de piso -a plse, sera de 3, 50m (trés metros e cinquenta centi
metros). No pavimento terreos das edificagSes, quando destinado
a atividade comercial ou construido sob a forma de pilotis, a al
tura maxima sera de 5,65 m (cinco metros e cinquenta centimetrosL
Na hipétese de ocorrerem alturas de pavimentos, pisos a piso, ma
iores que os referidos acima, a soma dos excessos contara com

um ou mais pavimentos, de acordo com o valor obtido.

Art.15 - Na hipotese em que os recuos para ajardina -
mento e recuos determinados pela medida de afastamento das divi
sas tiverem valores diversos, prevalecera o recuo de maios gran-

deza (exemplo no anexo VI/I, desta Lei).

Art. 16 - Nas construgoes com faxadas de grande dimen-
gSes, as quais acederem sobre terrenos inclinados, cada trecho ¢
25,00(vinte e cinco metros) devera ser considerado como fachada
independente, para efeito dos dispositivos relativos a altura,

(exemplo no anexo VI/2 desta Lei).

Art. 17 - Na hipétese de mais de uma edificagéo no mes
mo. 'ote,: 'com area superior ao modulo de fracionamento, os afasta-
mentos entre as edificagaes, corresponderao a soma dos recuos de
terminados pelas medidas de afastamento das divisas, relativamen

te a cada prédio (exemplo no anexo VI/3 desta Lei).
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Art. 18°- Nas hipoteses de limites de zonas de al

turas diferentes, prevalecem as de maior altura ateée a profundida
de de 25,00 m ( vinte e cinco metros), contados da frente do imé
vel e descontados o0s recuos para ajardinamento obrigatérios(exem
plo no anexo VI/4, desta Lei).

Art. 19°2- No calculo de altura das edificagoes,
nao serao computaveis pavimento em sub-solo, pavimentos térreos,
sob a forma de piletis, de uso comum, €m prédio de mais de uma
economia desde que mantenha aberta e livre no minimo 50%(cinqueg
ta por cento) de sua area destinada a estacionamento e dependég
cias de uso comum dos predios ou utilizagao de cada unidade auté
noma observadas as seguintes condigoes:

1- devera restar livre o percentual de 50%
(cinquenta por cento) da area do pavimento inferior;

2- afastamento minimo de 2,50 m (dois metrs
e cinquenta centimetros) na(s) frente(s) e fundos, a partir do
limite do pavimento imediatamente inferior;

3- as dependéncias de cobertura nao sao ser
vidas pelo elevador do prédio;

4- pavimento destinado a casa de méquinas
de elevadores, reservatorios e outros servigos gerais do prédio;

5- apartamento do zelador, desde que cons
truido de uma unidade, com o maximo, O1(um) dormitorio;

6- construgoes de sotao em residencias uni
familiares desde que sua area nao ultrapasse 50% (cingquenta por

cento) do pavimento inferior.

Dos Recuos para Ajardinamento

Art. 202- Os recuos para ajardinamento, constan-
tes dos padroes do anexo VII/1l, desta Lei, delimitam as areas des
tinadas a predominéncia de elementos naturais com vistas a valo
rizagao de paisagem urbana.

Art. 21°- Fica vedada a construgao em areas de re

cuo para ajardinamento, mesmo em sub-solo excetuados:

I- muros de arrimo decorrentes dos desni

veis naturais dos| terrenos;
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II- vedagaes nos alinhamentos ou nas divisas

laterais, desde que utilizados elementos construtivos onde pre
dominam oS espagoOs vazios:
III- escadarias ou rampas de acesso, quando ne

cessarias pela conformagéo do terreno natural.

Art. 22°2- Em terrenos fortemente acidentados e
permitida a construgao de garagens para automoveis particulares
no alinhamento da via p&blica, ocupando parcialmente a area de
recuo para alinhamento, uma vez satisfeitas as seguintes condi-
goes:

I- a construgao da garagem nao podera ultra
passar a 50% ( cinquenta por cento) da testada (exemplo no ane
%o VII/2, desta lLei);

II- os terrenos de esquina atingidos por recu
os de ajardinamento em mais de uma testada poderao manter uma
delas no alinhamento, até a distancia maxima de 25,00 m ( vinte
e cinco metros) a partir do recuo da outra testada, desde que a
construgao a ser implantada tenha, no maximo 02(dois)pavimentos
( exemplo no anexo VII/3, desta Lei).

Da Rede Viaria

Art. 232- A rede atualmente existente, por suas
caracteristicas préprias, foi classificada em gabaritos: Avenida
Cordeiro de Farias, padrao A, padrao B, padrao C e gabarito da
RS - 626, conforme anexo VIII, desta Lei.

Dos Lotes

Art. 242- Os lotes dentro dos limites e confronta
gGes, conforme Lei Municipal n¢ 243, de 18 de dezembro de 1992,0

bedecerao os padraes indicados no anexo IX, desta Lei.
Das Disposigoes Gerais
Art. 252- A planta em escala 1:2.000, rubricada

pelos Vereadores e Prefeito Municipal, constante no anexo X, faz

parte integrante desta Lei.
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Da Vigencia
art. 26°- Esta Lei entrara em vigor na data

sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAGAPAVA
SUL, 31 de dezembro de 1992.

Jorgk Pereira Abdalla,

Prefeito Municipal.

Registre-se e Publique-se

Ibucagara/Ros e Miranda

Secretario @eral do Municipio.
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