ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

v CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Fone/fax: (55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96 570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA

RESOLUGAO TECNICA - RT-SMPMA N° 01/2023

Dispde sobre procedimentos relativos as andlises, aprovacdes e fornecimento
de certidoes pela Secretaria de Municipio de Planejamento e Meio Ambiente,
referente ao parcelamento e edificagdo do solo, tendo como objetivo agilizar
os servigos de tramitagdes da respectiva documentacdo.

A SECRETARIA DE MUNICIPIO DO PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE, no uso de
suas atribuicdes que lhe sdo conferidas relativas & aplicagdo das Legislagcdes Municipais referentes
ao uso, parcelamento e edificagdo do solo no Municipio de Cacapava do Sul,

Considerando as Legislacdes vigentes referentes ao uso, parcelamento e
edificagcdo do solo no municipio de Cagcapava do Sul;

Considerando a necessidade de melhorar o atendimento e eficiéncia na
tramitagdo de processos relativos ao parcelamento e edificacdo do solo, a fim de evitar conflitos
entre etapas e inimeras tramitagcdes de documentacdo na Prefeitura Municipal;

Adota a seguinte Resolucdo Técnica:

Art. 1° - Todos os processos relativos ao parcelamento e edificacdo do solo que
necessitom de andlise e aprovagdo do Departamento Técnico de Engenharia, Urbanismo e Meio
Ambiente deverdo ser protocolados no Setor de Controle de Procedimentos da Secretaria.

Art. 2° - Os procedimentos devem ser protocolados com sua documentacdo
ordenada conforme a sequéncia estabelecida nos checklists disponibilizados na Secretaria de
Municipio do Planejamento e Meio Ambiente, sem rasuras. '

§ 1° - Para serem protocolados, os procedimentos deverdo apresentar em anexo
ao requerimento, documento da Secretariac de Municipio da Fazenda informando
proprietdrio/possuidor, responsdvel tributdrio e situagdo com relacdo a débitos com a Fazenda
Municipal acompanhado da documentacdo cadastral relativa ao imdvel, considerando o
procedimento a ser protocolado apto para andlise técnica na SMPMA.

§ 2° - Os protocolos indeferidos e pendentes deverdo ser retirados na SMPMA,
em um prazo maximo de 90 (noventa) dias, sob pena de descarte.

§ 3° - Os procedimentos aprovados terdo validade pelo prazo de 1 (um) ano.
Findo o prazo, o interessado ou responsdvel técnico deverd requerer andlise e aprovacdo de
novo procedimento relativo ao objeto, devendo seguir as disposicées das leis vigentes e recolher
as taxas correspondentes.

Art. 3% - Procedimentos relativos a aprovacdo de loteamentos e
desmembramentos deverdo ser precedidos da apresentacé@o do Termo para Parcelamento do
Solo e do Formuldrio para Licenciamento de Desmembramento respectivamente, com todas as
informagdes e documentagdes técnicas solicitadas nestas, para andlise no Org&o Municipal do
Meio Ambiente e emissdo de Licenca Prévia.

Pardgrafo Unico - Estes procedimentos sé poderdo ter continuidade apds
liberacdo de licenca expedida pelo érgéo ambiental municipal.

A



% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
@ PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL
N

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Fone/fax: (55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA

LOTEAMENTO

Art. 4° - Antes da apresentagcdo do projeto final de loteamento com vistas &
aprovagdo junto aos drgdos competentes, o interessado poderd solicitar ao érgdo de
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal, a andlise preliminar e aprovacéo prévia do projeto
urbanistico, o qual deverd estar em conformidade com as diretrizes das Legislacdes relativas ao
Parcelamento do Solo, contendo pelo menos:

I - Requerimento solicitando andlise preliminar acompanhado de comprovacdo
de responsabilidade técnica registrada no respectivo conselho, cépia do titulo de propriedade da
gleba e documento de liberagdo para andlise do procedimento emitido pela Secretaria de
Municipio da Fazenda;

Il - Cépia da Licenga Prévia emitida pelo 6rgdo ambiental do municipio;

Il = Memorial Descritivo, contendo o tipo de uso predominante a que o
loteamento se destina, a descricdo da gleba incluindo seu perimetro e respectivas dreas
computaveis no parcelamento, inclusive identificando as dreas publicas que passardo ao dominio
do Municipio conforme estabelece a Legislacd&o Municipal que trata do Parcelamento do Solo e a
caracterizagdo dos lotes identificados conforme o Cadastro Urbano Municipal com todas as
informagdes necessarias com relagd@o a localizacdo, quarteirdo, drea edificada se houver, drea
superficial, perimetro e limites definindo vértices e confrontagées com descricdo a partir de um
vértice da testada;

IV - Planta de situagdo georreferenciada da gleba a ser loteada na escala
minima de 1:5000, contendo:

a) Delimitag&o da gleba com respectivas dimensdes e orientacd@o magnética;

b) Indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes nas proximidades;

c) Caracterizagdo do zoneamento estabelecido pelo Plano diretor de
Desenvolvimento do Municipio; e,

V - Planta urbana na escala minima de 1:1000, contendo:

a) Representagdo grdfica dos desniveis em metro e subdiviséo das quadras
com respectivas dimensdes dos imoveis resultantes incluindo georreferenciamento dos vértices
definidores dos quarteirdes;

b) Sistemas de vias com respectiva hierarquia incluindo arruamentos contiguos
e localizagdo de dreas destinados ao dominio publico, dreas livres ou ndo edificaveis incluindo
faixas destinada a servigos publicos e dreas de preservacdo;

c) Llocalizagéo de cursos d'dgua, bosques, construgcdes e equipamentos
urbanos ou comunitdrios existentes no locall.

Art. 5° - Apds a andlise preliminar e respectivo parecer favordavel, o interessado
apresentard requerimento & Prefeitura Municipal solicitando a aprovacéo do projeto de
loteamento complementando a documentacdo técnica conforme segue:

I - Titulo de propriedade da Gleba com certid&o atualizada e comprovagdo de
responsabilidade técnica devidamente registrada no respectivo conselho;

I -Copia da Licenga Previa expedida pelo érgdo ambiental e Documento de
Liberagdo junto ao IPHAN quando for o caso;

Il = Planta de situagdo da gleba com as informacdes contidas no inciso IV do

artigo 4° desta normativa;
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IV — Memorial Descritivo com as informagdes contidas no inciso lll do artigo 4°
desta normativa;

V - Cronograma Fisico de implantagdo estabelecendo o prazo mdximo para
conclusdo ndo superior a data limite determinada pela licenga para implantagdo expedida pelo
Municipio;

VI - Planilha de dreas caracterizando dreas publicas, dreas de preservagdo,
dreas “non aedificandi”; e, identificagcdo das quadras com os respectivos lotes conforme
estabelece o Orgdo responsdvel pelo Cadastro Urbano do Municipio;

VIl - Planta georreferenciada da gleba na escala minima de 1:2000, contendo:

a) Delimitag@o da gleba com angulos, representagdo grafica dos desniveis em
meftro e dreas com inclinagdo igual ou superior a 30% (trinta por cento);

b) Localizag&o de rodovias, linhas de transmiss@o de energia elétrica, redes de
telefonia, dutos e demais instalagdes com as respectivas faixas de dominio e serviddo;

c) Localizacdo de construgdes existentes, monumentos naturais ou artificiais,
bosques, nascentes, cursos d'dgua e respectivas faixas de preservagdo permanente;

d) Indicac@o de arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizagdo de
vias de comunicacdo, dreas livres, equipamentos urbanos € comunitdrios existentes no local ou
proximidades, necessdrios & integracdo do parcelamento com as areas circunvizinhas;

e) Detalhamento do passeio publico com relagdo acessibilidade, arborizagdo,
placas de transito e indicativas.

VIl - Planta urbana na escala minima de 1:1000, contendo:

a) Representacdo grafica dos desniveis em metro e subdivisdo em quadras
com respectivos vértices georreferenciados, dimensdes e numeragdo de acordo com o Cadastro
Urbano Municipal;

b) Sistemas de vias com respectiva hierarquia indicando a subdivisdo das
quadras em lotes e respectiva identificacdo destes conforme Cadastro Urbano Municipal
incluindo as dreas destinadas ao dominio publico

c) Detalhamento de equipamentos para acessibilidade, arborizagdo publica e
respectivas espécies recomendas;

d) Faixas sanitdrias necessdrias ao escoamento de dguas pluviais, faixas n&o
edificaveis, dimensdes lineares e angulares do projeto;

IX — Detalhamento geométrico das vias com perfis transversal e longitudinal,
demonstrando o sistema de drenagem com respectivas quotas de terreno e superficie projetada;

X - Declaragdo de Viabilidade Técni‘co emitida pelas Concessiondrias relativa a
implantacdo de Rede de Abastecimento de Agua Potdvel e Rede PUblica de Energia Elétrica;

Xl — Projeto da Rede de. Drenagem Pluvial Urbana incluindo planta, perfis,
detalhamento de equipamentos e memorial descritivo caracterizando os equipamentos e
respectiva memaria de cdlculo, quando for ocaso;

VIl = Projeto do Sistema de Esgoto Cloacal incluindo planta, detalhamento de
equipamentos e memorial descritivo caracterizando os equipamentos e respectiva memaria de
cdlculo em conformidade com Laudo Geoldgico apresentado; e.

Xl = Plano de Arborizagdo definindo espécies e metodologia para sua
implantacdo.

§ 1° - E dispensavel ao interessado solicitar andlise preliminar desde que este
apresente a documentagdo completa ao requerer a aprovacdo.
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§ 2° - Toda a documentagdo técnica para aprovacdo deverd ser apresentada
em 4 (quatro) vias na sequéncia estabelecida nos respectivos checklists, ficando 1 (uma) via
arquivada e as demais devolvidas ao interessado para serem anexadas no requerimento da
Licenga de Instalagdo a ser solicitada junto ao érg&o ambiental municipal.

CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 6° - Aplicam-se aos procedimentos relativos aos Condominios Urbanisticos, as
regras estabelecidas para parcelamento do género respeitadas as condicdes previstas nesta
secdo, sendo de responsabilidade dos empreendedores responsdveis pela incorporacdo executar
toda a infraestrutura e equipamentos de uso comum projetados no prazo estabelecido pelo
cronograma o qual ndo poderd ulfrapassar a data limite estabelecida pelo Licenciamento.

Paragrafo Unico - SGo considerados Condominios Urbanisticos também definidos
como Loteamentos Fechados, aqueles parcelamentos cujos lotes s@o definidos dentro de um
condominio em espago isolado dos demais bens privados ou pUblicos, através de cercas, muros
ou outra forma de delimitagdo, com espagos internos caracterizados em dreas privativas
demarcadas e dreas de uso comum; e, com arruamento sem interligac@o com as demais vias
publicas, exceto o acesso ao loteamento.

Art. 7° - Na instituicdo de Condominio Urbanistico deverd ser observado o limite
maximo de 40.000m2 (quarenta mil metros quadrados) de drea superficial e dimensdo dos limites
ou testada para logradouro publico ndo superior a 200,00m (duzentos metros) estabelecidos por
muros ou alambrados com cerca viva com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros).

ParGgrafo Unico - Poderd o Municipio, apds. andlise técnica, autorizar a
ampliacdo da drea e limites previstos no caput, quando a localizac@o do loteamento ndo
apresentar risco de causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema vidrio adjacente com
a interrupgdo da continuidade das vias publicas ou dificuldades identificadas no transito da
regido.

Art. 8% - Nas dreas internas do Condominio Urbanistico, serd de responsabilidade
exclusiva do condominio, a coleta de lixo, a manutenc@o das dreas publicas comuns com
respectiva infraestrutura, incluida a iluminagdo publica, bem como a instalacdo de qualquer
sistema de prevengdo e protecdo.

Art. 9° - O projeto de Condominio Urbanistico deverd apresentar Memorial
Descritivo das Unidades, planilhas da ABNT NBR relativas a incorporacd@o com dreas de terreno de
uso exclusivo e Minuta de Convengdo de Condominio, disciplinando o uso das dreas privativas e
comuns, bem como as limitagdes, restricdes e eventuais par@dmetros de padrdo e tipologia para
as edificagdes e construgdes sobre os respectivos lotes.

§ 1° - No condominio onde ndo estd previsto projeto de edificacdo para as
unidades, a fragdo ideal de cada conddmino serd determinada pela drea designada lote
caracterizada como drea de terreno de uso exclusivo da unidade autdnoma acrescida da drea
de uso comum proporcional ao nUmero de lotes independentemente da sua dimensdo.

§ 2° - A proporcionalidade de cada unidade autdnoma nas coisas de uso
comum serd determinada pela fragdo ideal correspondente.

§ 3° - A unificagéo e a divisdo de fragdes ideais deverd ser prevista nos termos
da instituicdo do condominio considerando as demais normas estabelecidas por legislacdo.

§ 4° - Vias de circulagdo e demais dreas livres sdo consideradas de uso comum
do condominio n&o atingidas pelo dominio publico.
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§ 5° - Os pardmetros de padrdo e tipologia definido para as construgcdes no
condominio deverdo estar em conformidade com as condigdes urbanisticas definidas pela
Legislag@o Municipal para a zona onde estd localizado o imdvel.

Art. 10 - A implantag&o de Condominio Urbanistico deverd prever como de uso
comum, dreas absorvidas pelas vias internas, destinadas a implantagdo de equipamentos de
recreacdo ou definidas como drea verde, na proporcdo estabelecida pela Legislagdo Municipal
que frata do Parcelamento do Solo.

Art. 11 - O Termo de Compromisso exigido para registro do condominio
urbanistico deverd prever o prazo para conclusdo das obras de infraestrutura e equipamentos de
uso comum conforme estabelecido na Licenca de Instalacdo e a venda de unidades s6 apods a
liberacdo da Llicenga de Operacdo, sendo este assinado também pelos responsdveis pela
incorporacdo.

Par&grafo Unico — A emissdo da Licenga de Operagdo poderd ser efetuada
antes das obras relativas aos equipamentos de uso comum desde que a implantagdo destes
esteja caracterizada na Minuta de Convencdo como de responsabilidade dos adquirentes.

DESMEMBRAMENTO

Art. 12 - Para aprovacdo de Procedimentos de Desmembramento de Gleba, o
inferessado apresentard documento de liberagcéo para andlise do procedimento emitido pela
Secretaria de Municipio da Fazenda e requerimento a Prefeitura Municipal acompanhado dos
seguintes documentos:

| — Titulo de propriedade da drea obje’ro‘ do parcelamento com certid@o
atualizada;

Il — Comprovagdo de regularidade da drea constfruida, quando for o caso;

Il - Copia da Licenca expedida pelo érgdo ambiental e Declaragdo de
Viabilidade Técnica emitida pela Concessiondria relativa ao abastecimento de dgua potavel;

IV — Cronograma Fisico de implantagdo estabelecendo o prazo para conclusdo
ndo superior a data limite determinada pela licenca para implantagdo expedida pelo Municipio;

V - Memorial Descritivo contendo o tipo de uso predominante no local, a
descrico da drea origem e respectivos imdveis resultantes do parcelamento, inclusive
descrevendo construgdes existentes com respectivas dreas edificadas, dreas “non aedificandi” e
drea institucional, quando for o caso, que passard ao dominio do municipio no ato do registro do
parcelamento; identificando os imdveis conforme o Cadastro Urbano Municipal com todas as
informagdes necessdrias com relagdo a localizagdo, quarteirdo, drea edificada se houver, drea
superficial, perimetro e limites definindo vértices e confrontacdes descrevendo a partir de um
vértice da testada;

VI - Planta de Situac&o na escala minima de 1:5000 com orientacdo geogrdfica,
indicando o quarteirdo e vias de comunicacdo, dreas livres, equipamentos urbanos e
comunitarios existentes nas proximidades, caracterizando a drea objeto com respectiva
localizagd@o com relagdo ao cruzamento préoximo, suas dimensdes e denominagdo da quadra e
setor onde estd situada;

VIl = Planta Urbanistica do parcelamento na escala minima de 1:1000 com
orientagcdo geogrdfica, representacdo grafica dos desniveis em curvas de niveis equidistantes de
um metro; localizagdo de bosques, dreas “non aedificandi”, faixas de preservacdo permanente
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guando for o caso; caracterizagdo dos imodveis resultantes localizados com relagdo a um
cruzamento incluindo a projecdo de edificagdes quando existir, vértices, limites e identificagdo
conforme Cadastro Urbano; complementada com planilha de dreas e detalhamento de
equipamentos para acessibilidade no passeio publico.

VIl - Detalhamento do Sistema de Esgoto proposto em conformidade com as
caracteristicas geoldgicas do terreno no caso de inexisténcia de rede publica;

IX — Termo de Compromisso de implantacdo assinado pelo(s) proprietdrio(s); e,

X — Comprovacdo de responsabilidade técnica, devidamente quitada.

Art. 13 = A drea reservada para futuro logradouro publico conforme malha
urbana prevista na legislac&o municipal de parcelamento do solo deverd ser caracterizada como
drea "non aedificandi".

Art. 14 - Procedimentos de Desmembramento de Gleba Rural, deverd seguir as
diretrizes estabelecidas pelo Instituto Nacional de Reforma Agraria — INCRA.

DESDOBRAMENTO E UNIFICAGAO

Art. 15 - Para aprovagcdo de Procedimentos de Desdobro e Unificagdo, o
interessado apresentard documento de liberag@o para andlise do procedimento emitido pela
Secretaria de Municipio da Fazenda e requerimento & Prefeitura Municipal acompanhado dos
seguintes documentos:

| - Cédpia do titulo de propriedade da(s) drea(s) objeto(s) do parcelamento;

Il - Comprovacdo de regularidade da drea construida, quando for o caso;

Il — Memorial Descritivo bcdntendo a deséric;éo da(s) drea(s) original(is) e
respectivos iméveis resultantes do parcelamento, inclusive descrevendo construgdes existentes
com respectivas dreas, localizagdo com relagdo ao cruzamento proximo, quarteirdo,
caracterizac@o conforme Cadastro Urbano, drea superficial, perimetro e limites identificando
vértices e confrontagdes descrevendo a partir de um vértice da testada;

IV - Planta de Situacdo com planilha de dreas, indicando edificagdes, vias
existentes e a divisGo de terrenos pretendida na drea com respectiva locollzoc;oo dimensodes e
denominac¢do de cada terreno conforme a quadra e o setor;

V — Comprovacgdo de responsobilidode técnica, devidamente quitada.

Art. 16 - Os procedimentos para se efetuar a unificagdo de lotes sGo os mesmos
definidos para desdobro acrescidos da planta da Situagdo Origem.

FRACIONAMENTO E CONSTITUIGAO DE CONDOMINIO

Art. 17 - Para aprovagdo de Procedimentos relativos a Fracionamento e
Constituic@o de Condominio em Imével Urbano Edificado, o interessado apresentard documento
de liberagcdo para andlise do procedimento emitido pela Secretaria de Municipio da Fazenda e
requerimento a Prefeitura Municipal acompanhado dos seguintes documentos:

| — Copia do titulo de propriedade do Imoével a ser fracionado;

Il - Comprovacgdo de regularidade da drea construida, quando for o caso;

A



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

W CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Fone/fax: (55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS SMPMA

Il - Descricdo do Imdvel origem especificando nimero da matricula, drea
edificada total, via de localizagdo com distancia da esquina, quarteirdo com vias, drea
superficial, identificacdo do imdvel conforme cadastro municipal e dimensdes com
confrontacgoes;

IV — Descricdo com a identificagdo das unidades resultantes, especificando
acesso e posicdo, drea de uso privativo, drea de uso comum, drea coberta padrdo, drea
acesséoria ou de padrdo diferente, drea real de edificagdo ftotal, coeficiente de
proporcionalidade, drea de terreno de uso exclusivo e fragdo de terreno com relacdo a drea
superficial do terreno em conformidade com as proporgdes estabelecidas;

V - Planilhas da ABNT NB 12.721: Quadro de Informagdes Preliminares e Quadro
IV B1 especificando a drea coberta padréo na coluna observacdes;

VI - Planta de situagdo com planilha de dreas, indicando as unidades,
caracterizando as dreas privativas e comuns, dimensdes do terreno, distncia da esquina,
quarteirdo com respectivas vias e alinhamento com a identificacdo do lote, quadra e setor;

VIl - Comprovagdo de respohsobilidode 'Técni‘co, devidamente quitada.

§ 1° - O terreno poderd ser caracterizado na descri¢do individual das unidades,
hipdtese em que a descricdo do imoével origem poderd ser simplificada.

.§ 2° - A especificac@o do imovel origem e identificacdo das unidades poderdo
ser caracterizadas em Planilha da ABNT NB 12.721, Quadro V.

§ 3° - No condominio horizontal, a fragdo ideal de cada conddmino ser&
proporcional a area de solo de cada unidade autdénoma e nas demais partes de uso comum serd
proporcional ao nimero de unidades independentemente da sua dimens&o ou drea edificada.

§ 4° - A constituicdo dé condominio em imovel ndo edificado, segue o que
estabelece a ABNT NB 12.721, relativo a diretrizes para procedimentos de incorporagdo de imovel.

Art. 18 - Em fracionamentos com a finalidade de desmembrar determinada
fracdo de um imdvel para anexacdo desta em outro imével, o procedimento deve ser
semelhante ao previsto para a unificacdo de lotes identificando os imdveis origindrios, a fragdo
objeto e os lotes ou imdveis resultantes.

Art. 19 - Procedimentos relativos a fracionamento ou constituicdo de
condominio, ndo poderdo ser efetivados em conjunto com procedimento de retificagdo de
dimensdes do Imdvel, exceto quando forem destinados a regularizagdo de situagdo existente
conforme registro ou cadastro urbano do municipio.

Paragrafo Unico — Na necessidade de refificagéo de dimensdes do terreno, o
fracionamento ou constituicdo de condominio ndo caracterizados como regularizagdo de
situac@o existente, sé poderéo ser efetivados com base na matricula resultante do registro do
procedimento de retificacdo.

RETIFICAGAO ADMINISTRATIVA

Art. 20 - Para andlise pelo Municipio, de Procedimentos de Retificagdo de
Matricula com base na situacdo fisica de imovel urbano, o interessado apresentard documento
de liberacdo para andlise do procedimento emitido pela Secretaria de Municipio da Fazenda e
requerimento & Prefeitura Municipal acompanhado dos seguintes documentos:
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| - Alinhamento da via fornecido pela Prefeitura Municipal com base na infra-
estrutura existente, alinhamento consolidado do querteir@o, largura minima do passeio (2,00
metros), largura do logradouro publico estabelecida através de projefo de parcelamento
aprovado ou legislacdo especifica;

Il - Cépia do titulo de propriedade da drea objeto de retificagdo;
Il - Comprovacdo de regularidade da drea construida, quando for o caso;

IV — Caracterizac@o do Imovel origem identificando o fitulo de propriedade e as
caracteristicas nele contidas;

V - Descricdo do imével resultante conforme levantamento técnico,
identificando edificacé@o existente com respectiva drea especificada conforme padrdo,
caracterizando o terreno citando o lado par ou impar do logradouro, disténcia do cruzamento
mais préximo, quarteirdo com respectivas vias, n° do lote ou gleba, n°® da quadra, n°® do sefor,
area superficial, caracterizacdo dos vértices, dimensdes e confrontagdes; drea de preservagdo
permanente quando existir e o imdvel objeto for caracterizado como gleba;

VI - Termo de Anuéncia assinado pelos proprietdrios dos iméveis confrontantes
relativo aos limites estabelecidos;

VIl = Planta de Situagcd@o com caracterizagdo de vértices e dimensdes do imovel
resultante, dimensdes da edificac@o quando existir mostrando disténcias desta com relagdo aos
limites, disténcia do imével com relacdo ao cruzamento mais proximo, quarteirdo com as
respectivas vias, n° do lote ou gleba, n° da quadra, n® do setor, alinhamento, tracado do meio fio
com largura do passeio quando a via for pavimentada ou largura do logradouro conforme
alinhamento fornecido pela Prefeitura Municipal e identificag@o dos proprietarios dos imoveis
confrontantes com respectivas assinaturas;

VIIl — Planilha de dreas caracterizando a drea construida e a drea superficial do
imovel resultante;

IX — Comprovacéo de responsabilidade técnica, devidamente quitada.

§ 1° - No procedimento de refificagdo que vise a indicagdo de rumos, angulos
de deflexdo, inserc@o de coordenadas georreferenciadas, alteragdo ou insergdo de dados
relativos a mero cdlculo matemdtico, feitos a partir de dimensdes constantes no registro, sem
alterac@o destas, ndo é necessério o termo de anuéncia, a assinatura dos proprietdarios dos
iméveis confrontantes na documentacdo técnica e o alinhamento fornecido pela Prefeitura
Municipal.

§ 2° - Na determinagdo de alinhamento consolidado n&o serd considerado limite
estabelecido sobre o logradouro publico constatado através da documentagdo original, sendo
obrigatério ao interessado recuar a testada do lote para o alinhamento projetado determinado
pelo municipio.

§ 3° - No procedimento de refificagdo de gleba urbana, a planta devera ser
complementada com a representagdo grdfica dos desniveis em metro, localizagdo de bosques,
nascentes, cursos d'dgua e respectiva drea de preservagdo permanente quando for o caso.

§ 4° - Gleba urbana objeto de retificagéo com drea inferior & 3.000m2 (trés mil
metros quadrados) cujas caracteristicas ndo se enquadram nas condigdes proibidas na
Legislacdo de Parcelamento do Solo, poderd ser definida como Lote Urbano se assim for
identificado no Cadastro Urbano Municipal, sendo no procedimento, apresentada solugdo para
esgotamento sanitdrio em conformidade com as normas técnicas especificas e condigdes
geoldgicas do terreno.
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Art. 21 — A caracterizagdo do imodvel devera identificar:

a) Situagdo urbana ou rural conforme zoneamento do PDDM;

b) Prédios existentes identificando usos e dreas edificadas;

c) Via em que estd localizado informando o lado, esquina ou distGncia de um
cruzamento;

d) Quarteirdo em que o imoével estd inserido;

e) Area superficial e perimetro;

f) Descricdo dos limites partindo de uma extremidade da testada no sentido
hordrio, identificando os vértices e confrontacdes avante denominando
logradouros e imdveis conforme o cadastro urbano municipal com
identificacdo de seus respectivos donos;

g) Cddigo de Localizag&o identificando setor, quadra, lote ou gleba conforme
cadastro urbano municipal.

Art. 22 - Edificagcdo iregular existente em drea urbana objeto de retificagéo,
deverd ser regularizada conforme estabelecem as legislacdes especificas.

Pardagrafo Unico - Serd considerada no procedimento, a situagdo de edificagcdo
averbada na matricula ou certificada pelo municipio como em situagdo regular, com parte sobre
o logradouro determinado pela projecdo do alinhamento fornecido pelo municipio, sendo que
esta deverd respeitar o respectivo alinhamento estabelecido quando for objeto de reforma ou
modificacdo.

Art. 23 - Em procedimentos de refificacdo de drea rural, deverdo ser
caracterizadas na descricdo e respectiva planta de situacdo, as faixas de dominio relativas a vias
publicas limitrofes, em conformidade com o que estabelecem as legislagoes pertinentes.

ALINHAMENTO DE QUARTEIRAO

Art. 24 — E obrigatdria a solicitac@o de alinhamento do quarteiréo para definicdo
de ftestada ou recuos minimos nos seguintes procedimentos:.

| = Laudos relativos a regularizagdo de situacdo ou retificacdo de dimensdes de
determinado imovel;

Il — Projetos de novas edificagdes sobre lotes localizados em vias ndo
pavimentadas ndo origindrias de parcelamento aprovado pelo municipio;

Il - Situagdes onde for constatado que o passeio publico ndo possui a largura
minima estabelecida pela legislacd&o municipal de parcelamento do solo,

Art. 25 — Em situagdes n&o origindrias de parcelamento aprovado, o alinhamento
do quarteirdo serd estabelecido com base na legislagdo municipal de parcelamento do solo:
conforme limites consolidados onde o logradouro e passeio publico respeitam as dimensdes
minimas estabelecidas pela legislagdo, ou definido pelo municipio como projetado considerando
infraestrutura existente (rede de energia elétrica), largura minima do logradouro em vias ndo
pavimentadas e a largura minima do passeio publico em vias pavimentadas.

Pardgrafo Unico - Em vias caracterizadas como becos ou localizadas em dreas
definidas como de interesse social, o alinhamento serd estabelecido com base em andlise da
situagdo identificada como consolidada.

Art. 26 — Nas vias estruturais assim definidas no PDDM, é estabelecido o
alinhamento projetado do recuo vidrio considerando as seguintes dimensdes minimas:
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| - 11,00m (onze metros) distante do eixo da via em logradouros com uma faixa
de rolamento;

Il - 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros) distante da face externa do
meio do canteiro central em logradouros com mais de uma faixa de rolamento.

Art. 27 — O alinhamento projetado deverd ser considerado para definicéo da
testada do terreno em procedimentos relativos a regularizagdo de situagdo ou retificagdo de
dimensdes de determinado imével, quando a dimensdo linear da profundidade do terreno for
acrescida em relagcdo a dimensdo definida na matricula;

Pardgrafo Unico - Em procedimentos de regularizagdo de situagdo ou
refificac@o de dimensées, todas as edificagdes caracterizadas como existentes consolidadas
serdo consideradas mesmo que identificadas avancadas com relagdo ao limite de testada
definido pelo alinhamento projetado, sendo obrigatério considerar este alinhamento para novas
edificacoes ou intervencdes que necessitem da aprovagdo do municipio.

EDIFICAGOES

Art. 28 - O pedido de aprovacdo dos projetos de edificagdes e respectiva
licenca para execucdo, deverd ser feito através de requerimento padréo acompanhado de
documento de liberacd@o para andlise do procedimento emitido pela Secretaria de Municipio da
Fazenda, comprovante de recolhimento da taxa de andlise e dos seguintes documentos, em 2
(duas) vias, sendo a documentagdo técnica assinada pelo Responsavel Técnico e Proprietario;

| - Comprovante de propriedade do imoével constituido por copia da matricula
do Registro de Imoveis relativa ao lote ou drea maior onde este estiver inserido, acompanhada
por: : ,
a) Copia da Escritura PUblica quando.a aquisic@o ainda ndo estiver sido
registrada na matricula;

b) Informacdo do cadastro urbano municipal relativa as dreas edificadas,
definicé&o de posse e responsabilidade tfributdria referente ao imovel objeto.

Il — Informacdes Urbanisticas fornecidas pelo municipio exceto para
regularizacdes, reformas e demolicdes; '

Il = Ainhamento fornecido pelo municipio para projetos relativos a edificagdo
em terrenos localizados em vias n&o pavimentadas ndo origindrias de parcelamento aprovado ou
em vias onde o passeio publico ndo possui a dimensdo minima estabelecida pela Legislagdo
Municipal de Parcelamento do solo;

IV — Comprovacdo de responsabilidade técnica, devidamente registrada no
respectivo conselho e recolhimento de taxa de andlise.

V - Memorial Descritivo da construg@o especificando as etapas; os servigos; os
materiais e equipamentos a serem empregados; as instalacdes hidrossanitdrias e de energia
elétrica especificando a rede e respectiva distribuicdo, a ocupa¢do com cdlculo de populagdo
para prédios destinados aos usos econdmico, institucional e industrial; e, o padrdo construtivo
conforme Norma Técnica da ABNT que estabelece critérios para avaliagdo de custos de
construgcdo.

VI - Projeto de arquitetura conforme normas técnicas (NBR 6492/94) contendo:

. ' a) Planta de situacdo do terreno em relagdo & quadra com suas dimensoes e
distancia de uma das esquinas na escala minima de 1:1000, apresentando o nome de todas as

ZAN
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ruas que delimitem o quarteirdo, identificando lote, quadra, setor, zona de uso e respectiva
orientagdo magnética;

b) Planta de localizacdo da edificacdo na escala minima de 1:500, indicando
sua posicdo relativa as divisas do lote, cotas externas, drea e altura total; complementando com
a identificacd@o da drea total do lote; recuos efetivamente utilizados; rebaixos necessdarios do meio
fio e objetos existentes no passeio; localizacdo da fossa séptica com respectivo destino final dos
efluentes e cobertura com indicagdes de escoamento das dguas pluviais;

c) Planilha de Areas especificando: drea construida averbada ou com projeto
aprovado, drea construida a regularizar cadastrada, drea acesséria coberta ou descoberta, drea
a construir ou regularizar sem cadastro, drea total de constru¢céo padrdo, drea total real, drea
superficial do lote, taxa de ocupagdo e indice de aproveitamento. Em edificagdes com mais de
uma unidade autdénoma, as dreas devem ser identificadas individualmente;

d) Planta baixa dos pavimentos diferenciados da edificagdo na escala minima
de 1:100, determinando cada compartimento com indicagcao de niveis, tamanho de aberturas,
dimensdes devidamente cotadas inclusive espessura de paredes e indicagcdo das respectivas
dreas superficiais;

e) Elevacdo das fachadas voltadas para vias publicas na escala minima de
1:100; e,

f)  Cortes necessdrios & devida compreensdo da edificagdo na escala minima
de 1:100, mostrando os niveis dos pisos projetados, perfil do terreno e circulagdes verticais com as
respectivas dimensoes;

VIl - Projeto do Sistema de Esgoto na escala minima de 1:100 a partir da caixa
coletora da rede interna, incluindo memdria de cdlculo, plantas e segdes necessarias para
compreensdo do sistema conforme normas da ABNT.

VIl - Indicagdo da localizacdo dos hidrdmetros e centro de medi¢gdo de energia
elétrica, especificando o tipo de medi¢cdo e nimero de unidades autdénomas conforme ABNT e
normas da concessiondria, em edificagdes onde sdo previstas multiplas unidades.

IX — Cdiculo de trafego emitido por profissional capacitado ou pelo fabricante
do equipamento, em projetos onde € previsto o uso de elevadores.

X — Detalhamento de esquadrias com aberturas junto ao limite do passeio
publico.

Xl - Estudo de Impacto de Vizinhanga e Pfoje’ro de Isolamento AcUstico quando
for o caso, conforme estabelece o Plano Diretor de Desenvolvimento do municipio; e,

Xl — Declaragdo do proprietdrio e técnico responsavel pelo projeto de
edificagdes ndo classificadas como unifamiliares, informando que o projeto estd em
conformidade com as normas de Prevencdo Contra Incéndio e que estd cumprindo o que
determina as normas e legislacdes referentes & acessibilidade, se responsabilizando por qualquer
adequagdo solicitada quando da liberagéo das respectivas instalagdes pelo Orgdo Competente.

§ 1° = A solicitag@o de aprovagdo de projetos ou licenciamento de servicos em
imoveis localizados em rodovias federais e estaduais deverd ser acompanhada por documento
oficial expedido pelos érgdos competentes estabelecendo a faixa de dominio e respectivo recuo
compulsoério.

§ 2° — Os projetos devem ser graficados tecnicamente, isentos de rasuras, em
escalas legiveis e usuais, permitindo a perfeita compreensdo destes.

§ 3° - As pranchas deverdo reservar espago minimo equivalente a 1/4 da folha
tamanho A4 junto ao selo técnico, para uso da Prefeitura Municipal.

A
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§ 4° - A planta baixa referente qualquer edificacdo, deverd conter a projecéo
dos equipamentos hidrossanitdrios na respectiva escala.

§ 5° - A documentacd@o técnica deverd ser apresentada  devidamente
encadernada e na sequéncia estabelecida no anexo | desta normatizacdo, no formato e
dobragens conforme normas técnicas.

Art. 29 — No projeto de arquitetura, as aberturas perpendiculares junto a divisa sé
poderdo ser consideradas desde que seja previsto um muro sobre o limite com altura minima
padrdo do solo até a verga e prolongamento minimo de 0,75m (setenta e cinco centimetros) a
partir da edificag@o projetada:

Art. 30 - A Prefeitura Municipal examinard a documentagdo técnica no prazo de
20 (vinte) dias Uteis. Constatado que o projeto estd em conformidade com as legislacdes
pertinentes, este érgao expedird a respectiva aprovagdo e alicenca para execucdo.

§ 1° - O nUmero de identificagé@o da edificac@o no respectivo logradouro, sé
poderd ser fornecido mediante aprovagdo do projeto pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Caso sejam necessdrias alteracdes, a Prefeitura devolverd ao interessado o
projeto com as devidas anotacées na planilha de andlise especifica, sendo o procedimento
corrigido, sem rasuras, e entregue posteriormente para reandlise.

§ 3° - Constatada na reandlise que as pendéncias n&o foram sanadas, o projeto
serd indeferido sendo necessdrio a abertura de novo procedimento em conformidade com o que
estabelece essa normatizacdo. :

Art. 31 - As alteragdes de projetos aprovados deverdo ser requeridas pelo
interessado ao setor competente da Prefeitura Municipal, em formuldrio padr&o, acompanhado
de 2 (duas) vias do projeto alterado.

Art. 32 - A Prefeitura Municipol manterd em seu arquivo 1 (umal) via dos projetos,
devolvendo as demais ao interessado, que deverd manter 1 (uma) via no local da obra,
juntamente com o Alvard de Licenca a disposic&o para vistoria e fiscalizacdo.

Paragrafo Unico - Somen’ré ter@o validade as vias do projeto que possuirem o
carimbo APROVADO e visto do técnico municipal responsavel pela andlise.

Art. 33 - N&o poderd ser aprovado projeto com mais de uma economia em
terreno cujo proprietdrio ndo possua a respectiva matricula ou escritura de posse em seu nome.

- Art. 34 - Edificagdes ndo averbadas, ndo identificadas no levantamento
aerofotogramétrico de 1985 e ndo cadastradas pelo municipio em data anterior a 2007, sem
projeto aprovado, s&o consideradas em sifuagdo iregular necessitado de procedimentos de
regularizagcdo abaixo especificados:

| = Laudo Técnico conforme Legislacdo Municipal de Regularizacdo de Imdveis
Informais em  situag@o urbana consolidada quando a edificagdo foi identificada no
Levantamento de Situagdo efetuado pelo municipio em 2016 (anterior a 22 de dezembro de
2016);

Il - Projeto completo da edificacdo com incidéncia de todas as taxas
correspondentes considerando toda a documentagdo definida nesta normatizacd@o, pardmetros
estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio e Legislagdo Municipal relativa
ao uso e edificagcdo do solo, nas situagdes posteriores a 22 de dezembro de 2016,
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Paragrafo Unico - Edificacées ndo cadastradas pelo municipio em data anterior
a 2007 mas com projeto aprovado, quando consideradas concluidas necessitaom da expedicdo
do respectivo habite-se.

DEMOLIGOES

Art. 35 - O pedido de aprovagdo de procedimento de demolic@o e respectiva
licenga para execugdo, deverd ser feito através de requerimento padrdo acompanhado de
documento de liberagdo para andlise do procedimento emitido pela Secretaria de Municipio da
Fazenda, comprovante de recolhimento da taxa de andlise e dos seguintes documentos, em 3
(frés) vias, sendo a documentagdo técnica assinada pelo Responsdvel Técnico e Proprietdrio;

| - Comprovante de propriedade do imoével constituido por cépia da matricula
do Registro de Imdveis, acompanhada por:

c) Copia da Escritura PUblica quando a aquisicdo ainda ndo estiver sido
registrada na matricula;

d) Informagdo do cadastro urbano municipal relativa as dreas edificadas,
definicdo de posse e responsabilidade tributdria referente ao imdvel objeto.

II'-= Comprovagdo de responsabilidade técnica, devidamente registrada no
respectivo conselho e recolhimento de taxa de andlise.

Il - Memorial Descritivo da drea a ser demolida especificando as etapas; os
servicos; os equipamentos a serem empregados conforme Normas Técnicas de seguranca na
demoli¢do e demais normas regulamentadoras;

IV - Planta de situagdo e localizagdo do terreno em relagcdo & quadra com suas
dimensdes e distdncia de uma das esquinas na escala minima de 1:1000, apresentando o nome
de todas as ruas que delimitam o quarteirdo, identificando o lote, quadra, setor, zona de uso e
respectiva orientagcdo magnética, indicando a posicdo da edificacé@o a ser demolida.

Art. 36 - As corregdes e complementacdes de parte do interessado, devem ser
efetuadas num prazo mdximo de 60 (sessenta) dias, a partr da retirada de qualquer
procedimento, cuja superagdo serd presumida como abandono do processo e implicard em
novo pedido de aprovagdo e/ou licenga e respectivo recolhimento de nova taxa de andlise.

§ 1° - Durante o prazo, o interessado poderd solicitar esclarecimento técnico
junto a SMPMA relativo a andlise efetuada no procedimento em datas previamente agendadas
na secretaria.

§ 2° — Em procedimentos onde é prevista liberac@o em outros setores ou érgdo
como concessiondrias de esgoto, fornecimento de dgua potdvel e energia elétrica, entre outros,
que necessitem da emissdo de documentos, o prazo acima ndo deve ser considerado até a
emissdo destes documentos referenciados.

Art. 37 — S@o partes integrantes desta Resolucdo, os anexos | a lll relativos a
orientagdes referentes a esta normatizacdo.

Art. 38 — Esta Resolugdo entra em vigor 30 (trinta) dias apds a sua publicacdo.

Cagapava do SUI, 08 de Dezembro de 2023.
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ANEXO |

Estabelece a planilha de dreas padrdo a qual deve fazer parte da Planta de
Situagdo nos projetos e laudos referentes iméveis com construgdes, a fim de evitar diferencas de

dreas constatadas no momento de solicitac@o de negativas e averbacdo de dreas construidas
na matricula.

PLANILHA DE AREAS PADRAO

Unidades / Area de Construgao Padrao Area de Padréo Diferente Area
Pavimentos | Averbada | Existente | Projetada | Total Coberta | Descoberta |  Total Real
| Total Real | I ]
Equivalente
A:\rea Superficial do Lote Taxa de Ocupagéo
Area de projecéo de edificagéo Indice de Aproveitamento

A planilha de dreas padrdo representa o minimo de informagdes necessdrias para
a compreensdo das dreas relativas a determinado imével assim caracterizadas:

- Area de construgdo padrdo averbada: drea construida identificada na matricula
do Cartdrio de Registro de Imdveis apresentada:

- Area de construgdo padrdo existente: drea identificada na Planta Cadastral do
Levantamento Aerofotogramétrico de 1985 ou no Cadastro Imobilidrio Municipal (2006) excluida a
drea averbada (cadastro — averbada, quando drea identificada pelo cadastro for maior que a
averbada);

- Area de construgdo padréo projetada: drea construida fechada oriunda do
projeto de uma edificagdo nova ou uma ampliag@o equivalente a 100% da drea real;

- Area padréo diferente: drea caracterizada como acessoéria sendo coberta
equivalente no minimo a 50% da drea real (espagos cobertos abertos como pavimento de pilotis,
abrigos, sacadas embutidas, alpendres ou similares) e descoberta equivalente a no minimo 25%
da drea real (espagos de uso na edificac@o né&o cobertos como sacadas em balanco, terracgos e
similares);

- Area de projecdo da edificagdo: somatdrio de todas as dreas cobertas do
pavimento térreo (construida principal e acesséria coberta);

- Taxa de ocupagdo: Valor resultante da drea de projecdo da edificacdo dividida
pela area superficial do lote; ,

- Indice de aproveitamento: Valor resultante da érea construida total da edificacdo
(exceto dreas de estacionamento e equipamentos) dividida pela drea do lote;

- Em situagdes onde houver reforma, as dreas passam a ser denominadas da
seguinte forma: 1¢ coluna = Preservada, 2° coluna = Reforma e 39 coluna = Acréscimo;

- Em situagdes onde houver demolicdo, as dreas passam a ser denominadas da
seguinte forma: 1¢ coluna = Preservada, 2° coluna = Demolicdo e 3° coluna = Acréscimo;

Obs: Area relativa a reforma ou demolicdo identificada como inserida na drea
averbada deverd ser especificada abaixo da planilha e no Memorial Descritivo.

A
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ANEXO II
REQUERIMENTO (IMOVEL URBANO)
REF: L oivisisiussinensnsnibuosennmnsipsnonsansssssistonsssssnsasssssoiissssiasanmnonee
(Espécie de Procedimento)
INOIIB Ly cvvensasnsrensmasnesssussmsnsssssssssissossommmpnnensnzaresssommess CPF  wosmmmmisisainimmmeeresssssssimmmns ,

vem atraves deste requerer junto a esta Secretaria, documento definindo o proprietdrio/possuidor,
responsavel tributdrio e negativa de débitos com relagcdo a situagdo junto a Fazenda Municipal
acompanhado da documentac@o cadastral  relativa  ao imoével:  Lote/Gleba ... ,
Quadra............., Setor........ . considerando o procedimento em referéncia apto a ser protocolado
na SMPMA para andlise no Departamento Técnico com relagdo aos pardmetros técnicos
estabelecidos nas legislacdes pertinentes.

Anexa a este, os seguintes documentos:

- Matricula(s) No(s) L j
- Escritura(s) PUblica (s)  N° Data
- Contrato (s) N° Data

OBS: Contratos a partir do proprietdrio/possuidor definido em matricula ou Cadasiro Municipal.

Nestes termos, pede deferimento.

Cacapava do Sul - RS, ........ A Gratiniwaiinsie enreormsnnnes de ..

N OGS vnssssiissoiii uesshes s BT o nronnnobans = CPF oo vvvvirersiveessreessones

Proprietdrio/possuidor/interessado

ENABreco; RUGH AV, v smimuerporseommensiseiorsons savssases N° v,
BQITO oot

96570-000 — Cagapava do Sul — RS
Telefone p/contto: .....ciiiiviinriionsierconsionssessssssanenes

E-mail p/ contato: v,

N

A

Secretaria de Municipio da Fazenda
Prefeitura Municipal de Cagapava do Sul
Rua 15 de Novembro, n° 438

CEP 96.570-000 - Cagapava do Sul - RS.

Modelo de requerimento relativo solicitagéo de liberagdo de Procedimento junto a Secretaria de Municipio
da Fazenda para protocolo na Secretaria de Municipio do Planejamento e Meio para fins de andlise técnica
e aprovagdo.

A



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAGAPAVA DO SUL

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Fone/fax: (55) 3281 1351 - Rua XV de Novembro, 438 - CEP 96.570-000 - Cacapava do Sul - RS

ANEXO Il
REQUERIMENTO (IMOVEL RURAL)
T
(Espécie de Procedimento)
NOMI  cvvrrsssscmmsresssssssessmsssssssssssssssmssssssmenss s

’

responsavel tributdrio e negativa de débitos com relagdo a situacdo junto a Fazenda Municipal
acompanhado da documentacd@o cadastral relativa ao imoével: Situado na localidade
..................................................... s e Distrito. Coordenadas Geogrdficas LAT
LON e . considerando o procedimento- em referéncia apto a ser
protocolado na SMPMA para andlise no Departamento Técnico com relag&o aos par@metros
técnicos estabelecidos nas legislagdes pertinentes.

Anexa a este, os seguintes documentos:

- Matricula(s) Ne(s) [ ]
- Escritura(s) PUblica (s) Ne Data j
- Contrato (s) Ne Data [ ]
- -
L
- ]
[

OBS: Contratos a partir do proprietario/possuidor definido em matricula ou Cadastro Municipal.

Nestes termos, pede deferimento.

Cacapava do Sul - RS, ... 2 (= R de .,

L e e S SCPE oireesenmsssimsssssisimmens

Propriefério/possuidor/in’reressodo

ENdereco: RUG/AV. ... N iinnn.
L R R P S

b

A

Secretaria de Municipio da Fazenda
Prefeitura Municipal de Cacapava do Sul
Rua 15 de Novembro, n° 438

CEP 96.570-000 - Cacapava do Sul - RS,

Modelo de requerimento relativo solicitacdo de liberagdo de Procedimento junto a Secretaria de Municipio
da Fazenda para protocolo na Secretaria de Municipio do Planejamento e Meio para fins de andlise técnica
€ aprovagdo.




