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LEI N2 2004, de 05 de Setembro de 2006.

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO DE
CACAPAVA DO SUL, INSTITUI O PLANO DIRETOR
DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

JOSE ERLI PEREIRA VARGAS, Prefeito Municipal de Cacapava do Sul, Estado
do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢cdes legais que Ihe sdo conferidas pela Lei Orgéanica do
Municipio, e especialmente o contido na Lei Federal n® 10.257, de 10 de Julho de 2001 — Estatuto da
Cidade,

FAZ SABER que o Poder Legislativo aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

TITULO |
DA CONCEITUACAO E DOS OBJETIVOS GERAIS
CAPITULO |
DAS DEFINICOES
Art. 12 - Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢cdes:

| - Alinhamento
Limite entre o lote e o logradouro publico.

Il - Altura da Edificacao
Dimenséo total medida a partir do nivel médio do passeio junto ao alinhamento até
o nivel do forro do ultimo pavimento.

i - Area de Preservaciao Permanente (APP)
Area de preservagao regulamentada por legislagéo federal ou estadual.

IV - Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA)
Area de recuperagdo ambiental e atividades de lazer e recreacao.

V- Area Especial de Interesse Urbanistico (AEIU)
Area destinada a implantacdo de projetos prioritarios ao desenvolvimento da
macrozona urbana.

VI - Area Especial de Interesse Institucional (AEII)
Area destinada a implantacé@o de atividades especificas.

Vil - Area Especial de Preservacdao Ambiental (AEPA)
Area de preservagao regulamentada por legislagdo municipal.
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VIIl - Area Especial de Interesse Social (AEIS) Area destinada & implantagéo de
Projetos de cunho social prioritariamente a producao de habitagbes de interesse social e habitagdes
de mercado popular.

IX - Equipamento Administrativo
Equipamento destinado a atividades de prestacdo de servigo publico federal,
estadual ou municipal por administracao direta ou indireta.

X - Equipamento Comunitario
Equipamento destinado a atividades vinculadas a saude, assisténcia social,
educacao, cultura, lazer e recreagao.

Xl - Equipamento de Seguranca Publica
Equipamento destinado a atividades de segurangca publica, como prédios
vinculados a Policia, ao Sistema Penitenciario, a Brigada Militar e ao Corpo de Bombeiros.

Xll - Estudo de Impacto de Vizinhanga
Estudo técnico que deve ser executado de forma a analisar os efeitos positivos ou
negativos de um empreendimento ou atividade quanto a qualidade do ambiente de seu entorno.

Xlll - Gabarito
Limite maximo de altura das construgdes, definido em metros ou em nimero de
pavimentos.

XIV - Imével Urbano Subutilizado
Imével urbano ocupado com indice inferior ao minimo estabelecido para a zona ou
utilizado por uso nao regulamentado para a zona.

XV - Impacto Urbanistico
Impacto fisico-funcional, na paisagem urbana, causado por um empreendimento ou
intervencao urbana.

XVI - indice de Aproveitamento
Relacdo entre a area edificada excluida a 4rea ndo computavel, e a area total do
terreno.

XVII - Logradouro Publico
Espagco de uma via destinado ao trafego de veiculos e passeio publico,
compreendido entre os alinhamentos de quadras antepostas.

XVIII - Lote Defronte
Lote situada na face da quadra oposta.

XIX - Lote Lindeiro
Lote limitrofe com outro lote ou logradouro publico.

XX - Lote
Terreno urbano resultante de loteamento, desmembramento ou remembramento
de imével urbano possuindo testada.

XXI - Pavimento
Espaco construido de uma edificagdo compreendido entre o piso e o teto.
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XXII - Perimetro Urbano
Delimitacdo de zona urbana definida pelo zoneamento de usos estabelecidos por
esta legislagao, constituido pela area urbanizada e area urbanizavel.

XXIIl - Pilotis
Espaco aberto de uma edificagdo compreendido entre o piso e o teto sustentado
por pilares.

XXIV - Pélo Gerador de Trafego

Uso ou atividade que para seu funcionamento gera interferéncia no trafego do
entorno impondo necessidade de d&rea para estacionamento, embarque e desembarque de
passageiros, carga e descarga de mercadorias.

XXV - Potencial Construtivo
Produto resultante da multiplicacdo de sua area pelo indice de aproveitamento.

XXVI - Recuo
Distancia minima legalmente estabelecida entre a projecao horizontal da edificacao
e os limites de divisa do terreno.

XXVII - Sistema Viario
Estrutura de vias definidoras da malha urbana.

XXVIII - Taxa de Ocupacao
Relagao percentual entre a area de projecao horizontal da edificacédo e a area total
do terreno.

XXIX - Taxa de Permeabilidade
Relacao percentual entre a parte permeavel que permite infiltracdo de agua no solo
e a area do lote livre de qualquer edificagao.

XXX - Testada
Dimenséo da face do lote voltada para o logradouro.

XXXI - Uso Admitido
Uso passivel de conviver com o0 uso caracteristico nao prejudicando o seu
funcionamento.

XXXII - Uso Caracteristico
Uso que identifica a zona, devendo ser favorecido e estimulado, atingindo a maioria
dos imoveis.

XXXIII - Uso Controlado
Uso permitido mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga.

XXXIV - Uso Incompativel
Uso incompativel com os demais, cuja atividade nao pode ser instalado no local.

XXXV - Uso Residencial Multifamiliar
Uso caracterizado por edificagcao destinada a diversas economias.

XXXVI - Uso Residencial Unifamiliar
Uso caracterizado por edificagdo com uma economia.
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XXXVII - Vias complementares
Vias de menor trafego que completam a malha urbana.

XXXVIII - Vias de Ligacao
Vias que interligam as vias estruturais completando a estrutura basica do sistema
viario.

XXXIX - Vias estruturais
Vias de maior trdfego que minimizam o efeito centralizador ou ligam setores
urbanos proporcionando racionalidade do sistema viario.

XL - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
Zona definida com o objetivo de promover a urbanizagao e a regularizagcdo fundiaria
dos assentamentos habitacionais da populacdo de baixa renda. (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014).

XLI - Zona de Interesse do Patriménio (ZIP)
Zona definida como Centro Histérico tendo com o objetivo o resgate da memdria
cultural e a preservacao do patriménio histérico do municipio. (Redacao dada pela Lei n °3449/2014).

XLII - Zona de Interesse Turistico (ZIT)
Zona definida com o objetivo de explorar o potencial turistico do local. (Redacdo
dada pela Lei n°3449/2014).

XLIII - Zona de Uso Econémico (ZUE)
Zona predominantemente comercial caracterizada por edificacées destinadas ao
COMErcio e servigos.

XLIV - Zona de Uso Residencial (ZUR)
Zona caracterizada por edificagdes destinadas a moradia.

XLV - Zona Exclusivamente Industrial (ZEI)
Area reservada exclusivamente as industrias conforme seu potencial de poluigao.
CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 22 - O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul é o
instrumento bdasico da politica de desenvolvimento municipal, sob os aspectos fisico, social e
econdmico, observando legislacdes federais e estaduais pertinentes.

§ 12 - Este instrumento, abrange a totalidade do territério sendo integrante do
processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentérias e

o or¢gamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 - O Desenvolvimento municipal tem como principio fundamental o cumprimento
das funcdes sociais da propriedade e da cidade garantindo o pleno acesso de todos os cidadaos:

| — A moradia;

Il — A infraestrutura urbana essencial;
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[l — Ao bem-estar fisico e ambiental.

Art. 32 - O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul tem
como objetivos gerais:

| — Ordenar e orientar o crescimento do municipio através de um modelo de
desenvolvimento sustentavel, com a participacdo da sua populacdo no planejamento de seu
ambiente;

Il — Controlar a ocupacgéo e o uso do solo de modo a adequar o desenvolvimento do
municipio a infra-estrutura e as condi¢gdes do meio fisico, prevenindo e corrigindo suas distorgdes;

Il — Promover o desenvolvimento descentralizado, de forma homogenia, permitindo
a aproximacao de servicos e oportunidades de trabalho a residéncia, superando as diferencas:
centro/periferia e urbano/rural;

IV — Garantir o atendimento das necessidades essenciais de saude, educagao e
desenvolvimento social;

V — Promover a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, visando o pleno desenvolvimento econémico do Municipio, sob sua area de influéncia;

VI — Adequar os instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira aos
objetivos de desenvolvimento do municipio;

VIl - Promover a integracdo das agbes publicas e privadas a apropriagao coletiva
dos beneficios gerados pelos investimentos;

VIII — Proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido, o
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico do municipio, promovendo a
consciéncia e a qualidade ambiental;

IX — Adotar padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio;

X — Promover o desenvolvimento do municipio de forma articulada com o
desenvolvimento regional dentro do principio de sustentabilidade.

TiTULO I

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
CAPITULO I
DO CONSELHO GESTOR DO PLANO DIRETOR

Art. 42 - Fica criado o Conselho Gestor do Plano Diretor — CGPD, érgao deliberativo
e consultivo, com as seguintes competéncias:
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| — Propor diretrizes, instrumentos, normas e prioridades com relacdo ao
desenvolvimento do municipio de Cagapava do Sul;

Il — Acompanhar e avaliar a implementacdo da politica municipal de
desenvolvimento, em especial as politicas de habitagdo e infraestrutura urbana, recomendando as
providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

Il — Aprovar e acompanhar a implementacdo das Operagdes urbanas
consorciadas;

IV — Propor a edicao de normas gerais de direito urbanistico e manifestar-se sobre
propostas de altera¢des das legislagdes pertinentes ao desenvolvimento que trata o item anterior;

V — Emitir orientacbes e recomendacgdes sobre a aplicagao de legislacdes e demais
atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;

VI — Deliberar sobre as omissdes e casos ndo definidos claramente pela legislagéo
urbanistica do municipio;

VII — Definir os programas e prioridades na distribuicdo dos recursos destinados a
implementacao do Plano Diretor;

VIl — Fiscalizar o poder publico municipal com relagéo a aplicagao das legislagoes
urbanisticas e ambientais;

IX — Divulgar e orientar a populagdo sobre a aplicacdo do plano, através da
organizagao, convocagao e coordenacao de conferéncias, assembléias e audiéncias publicas;

X — Elaborar seu regimento interno.

Art. 52 - O Conselho Gestor de Plano Diretor (CGPD) e seus suplentes, é
constituido por um representante dos seguintes érgaos:

| — Secretarias de Municipio;

Il — Camara de Vereadores;

Il — Orgao de Seguranga Publica;

IV — Concessionaria de agua e Esgotos;
V — Concessionaria de energia Elétrica;

VI — Empresas de Telefonia Convencional e Tecnologia de Informagdo (Redacdo
dada pela Lei n °3449/2014);

VIl — Classe Técnica de Engenheiros e Arquitetos de Cagapava do Sul (Redacdo
dada pela Lei n°3449/2014);

VIl — Uniao das Associagdes Comunitarias (UAC);
IX — Unido das Associagdes Rurais (UAR);
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X — Conselhos Municipais;

X| — Orgédos de Registro e Transferéncia de Imdveis (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014);

XIl — Associacdes Representativas de Classe;
XIII — Clubes de Servicgo.

Paragrafo unico — O CGPD podera instituir comités técnicos de assessoramento,
na forma do regimento interno.

Art. 62 - O CGPD dispora sobre sua estrutura, designacao dos membros do
conselho e dos seus comités técnicos.

Art. 72 - A participagdo no Conselho Gestor de Plano Diretor (CGPD) e nos comités
técnicos ndo serd remunerada.

Art. 82 - As funcbes de membro do CGPD e dos comités técnicos serédo
consideradas prestagao de relevante servigo de interesse publico e a auséncia ao trabalho delas
decorrentes sera abonada e computada como jornada efetiva de trabalho, para todos os efeitos
legais.

CAPITULO II
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 92 — Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, formado pelos
seguintes recursos:

| — Recursos proprios do Municipio;

Il — Transferéncias de outras esferas de governo;

lll — Transferéncias de instituicoes privadas;

IV — Transferéncias de pessoa fisica;

V — Receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

VI — Rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;
VIl — Doagdes;

VIl — Receitas provenientes de multas aplicadas por crimes ambientais, contra o
patrimdnio histérico e cultural ou outras infragdes a ordenagao urbanistica;

IX — Outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Paragrafo Unico — O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera gerido
pelo Conselho Gestor do Plano Diretor — CGPD.
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CAPIiTULO lll
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 10. A Secretaria de Municipio da Coordenacédo e Planejamento é o 6rgao do
executivo responsavel pela coordenacao do planejamento municipal, sendo de sua competéncia
orientar e dirigir a elaboracao dos planos e programas, instituindo um Sistema de Informagdes.

Art. 11, O Sistema de Informacées Municipais tem como objetivo fornecer
informagdes para o planejamento, facilitando a implementagdo e a avaliagdo da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

Paragrafo unico — O Sistema de Informag6es Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informacgdes e indicadores sociais, culturais, ambientais, imobiliarios, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos e outros de relevante interesse para o
Municipio.

Art. 12. O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos principios da
democratizacdo e disponibilizagdo das informagdes, em especial as relativas ao processo de
implementacao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGCAO DA GESTAO

Art. 13. Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do
processo de gestao democratica da politica urbana, tendo esta acesso 30 (trinta) dias antes a todas
as informacdes pertinentes, mediante as seguintes instancias de participagao:

| — Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

Il — Audiéncias publicas;

[l — Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IV — Associagdes de Moradores e Conselhos Municipais relacionados a politica
urbana.

Art. 14. Anualmente, o Executivo submetera ao Conselho Gestor do Plano Diretor,
relatério de gestao do exercicio e plano de agédo para o préximo periodo.

Paragrafo unico. Uma vez analisado pelo Conselho, o Executivo o enviara a
Céamara Municipal e dara publicidade ao mesmo, por meio do jornal de maior circulagdo no
Municipio.
Secao | — Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art. 15. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Gestor do Plano Diretor.
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Paragrafo unico. As conferéncias serdo abertas a participacdo de todos os
cidadaos.

Art. 16. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, devera, dentre outras
atribuicoes:

| — Apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il — Debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando criticas
e sugestoes;

Il — Sugerir ao Executivo adequacdes nas agbes estratégicas destinadas a
implementacao dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV — Sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificagdo ou revisao.

Secao Il — Das Associacoes de Moradores
Art. 17. Associacdes de pessoas fisicas ou juridicas estabelecidas em determinada
localidade, constituidas com o objetivo de promover ou defender interesses comuns sao
reconhecidas pelo executivo municipal, desde que atendam os dispositivos da Lei civil e os seguintes
requisitos:

| — Nao possuir finalidade lucrativa, atividade exclusivamente religiosa ou politico-

partidaria;

Il — Proibir a remuneracao de cargos sob qualquer forma, aos seus dirigentes e
associados;

[l — Nao permitir que associados pessoas juridicas tenham acesso aos cargos de
direcéo.

Art. 18. As Associacdes de moradores deverdo ser consultadas sobre processos
administrativos que tenham por objetivo a implantagcdo dos seguintes empreendimentos em seu
territério de abrangéncia:

| — Conjuntos habitacionais;

Il — Pracas, parques e areas publicas de esporte e recreacao;

[ll — Hospitais;

IV — Estabelecimentos escolares;

V — Implantagéo de projetos relativos ao Saneamento Ambiental;

VI — Terminais rodoviarios e itinerarios de transporte coletivo.
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TiTULO 1Nl

DAS POLITICAS DO DESENVOLVIMENTO
CAPITULO |
DA POLITICA URBANA
Art. 19. A politica urbana deve se pautar pelos seguintes principios:
| — Funcéo social da cidade;
Il — Funcgéo social da propriedade;
lll — Sustentabilidade urbana;

IV — Gestdo democratica e participativa.

Art. 20. S30 objetivos da politica urbana no municipio:

| — Adequar o adensamento urbano a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas bem providas de infra-estrutura e evitando a sobrecarga nas
redes instaladas;

Il — Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizagao, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da
acao do poder publico;

[Il — Prevenir distorces e abusos na utilizacdo econémica da propriedade, coibindo
0 uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua subtilizagao ou nao
utilizacao, de modo a assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade;

IV — Conter a ocupacdo habitacional de areas consideradas impréprias para
edificagao;

V — Elevar a qualidade de vida da populacao, assegurando saneamento ambiental,
infra-estrutura, servigos publicos, equipamentos sociais e espacos verdes e de lazer qualificados;

VI — Estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de
urbanizacdo e de ampliagao e transformacao dos espagos publicos da cidade, mediante o uso de
instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fun¢des sociais da cidade;

VIl — Contribuir para a construgdo e difusdo da memdéria e identidade, por
intermédio da protecao do patrimonio historico, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-o como
meio de desenvolvimento sustentavel,

VIII — Elevar a qualidade do ambiente local através de um efetivo monitoramento e
controle ambiental.

Art. 21. Sdo acbes estratégicas para a consecucao da Politica Urbana do
Municipio:
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| — O ordenamento fisico-territorial visando o equilibrio entre a ocupagao e o uso do
solo, considerando o meio ambiente natural e a infra-estrutura disponivel;

Il — A definicdo do Sistema Viario Basico visando a articulagdo dos espacos e a
integracao entre as areas ocupadas;

Il — A aplicagéo e atualizag@o dos instrumentos da politica urbana.

CAPITULO II
DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 22. A gestdo e uso dos imdveis publicos se dard mediante as seguintes
diretrizes:

| — Garantia de destinagéo a todos os iméveis publicos, de forma a otimizar, ao
maximo, suas potencialidades;

Il — Implantacdo de um sistema de banco de dados de areas publicas, garantindo
informacgdes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade perante o registro publico de
iméveis, bem como separatas para iméveis aptos a:

a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;

b) Implantar equipamentos publicos e comunitarios;

c) implantar infra-estrutura e servigos urbanos.

[l — Estabelecimento de efetivo controle sobre os bens imoéveis publicos, quando
necessario, com o apoio da comunidade do entorno de cada area;

IV — Estabelecimento de critérios para a utilizagao de imdveis publicos por terceiros,
com fiscalizacdo permanente da adequacgao do uso aos termos da cessao.

Art. 23. Sao acdes estratégicas do Poder Executivo para viabilizar os objetivos
formulados no artigo anterior:

| — A adequacao para atividades administrativas, de prédios publicos ocupados por
uso incompativel com relacdo a zona, transferindo este para imoével publico mais apropriado
localizado em zona onde o respectivo uso é permitido;

Il — A alienagéo, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa de todos os
imoveis considerados inaproveitaveis para uso publico;

lll — Inserir informagbes pertinentes acerca dos imoéveis publicos no Sistema de
Informacdes Municipais;

IV — A viabilizagao de formas de aquisicao de imoveis, a fim de atender a utilidade e
a necessidade publica e o interesse social, evitando-se sempre que possivel a desapropriacao.
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CAPITULO lll
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Art. 24. A politica do desenvolvimento econémico no Municipio deve estar
articulado ao desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente, visando a reducdo das

desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populacao.

Art. 25. Para a consecucao da politica do desenvolvimento econdmico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| — Incentivar a articulagdo da economia local a regional, fortalecendo as cadeias
produtivas do Municipio e da regiao;

Il — Atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonéncia com a
politica de desenvolvimento regional;

[l — Atrair e recuperar a atividade industrial, com énfase nas micro, pequenas e
médias empresas;

IV — Fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, e 0s
servigos de apoio a produgéao em geral;

V - Fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial do
territério para esse fim;

VI — Incentivar a formagdo de redes de cooperagdo empresarial, de micro e
pequenas empresas, apoiando a organizagao institucional voltada as a¢des produtivas;

VIl — Estabelecer um sistema de acompanhamento e avaliagdo das atividades
produtivas.

Secao | — Da Agricultura e Pecuaria

Art. 26. Sao estratégias para o desenvolvimento da agricultura e pecuaria do
Municipio:

| — A implantagéo de infra-estrutura necessaria com o objetivo de elevagéo do bem
estar proporcionando a fixagdo da populagao na area rural;

Il — O estimulo a substituicdo das culturas de baixo valor comercial por culturas
mais rentaveis, visando elevar a renda dos produtores;

[l — A capacitagcdo do produtor rural visando um aumento da qualidade dos
produtos e qualificacées necessarias a respectiva penetracdo nos mercados alvo;

IV — O desenvolvimento de canais de comercializagdo direta a populagdo, como
feiras livres e mercado, beneficiando os processos relativos ao agro-negécio;

V — A compatibilizagdo das atividades de pecuaria com a utilizagdo racional dos
recursos naturais, evitando a destruicdo da fauna e da flora locais e a poluicdo dos manaciais;

VI — A diversificagao da produgao agricola por meio de incentivos especiais.
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VIl — O estimulo a atividades compativeis com o local considerando diagndstico que
identifica regides homogéneas do municipio demonstradas no anexo 2 — mapa 1.

Secao Il - Da Industria
Art. 27. S0 estratégias para o desenvolvimento da Industria no Municipio:
| — A implantagao dos distritos industriais e respectiva infra-estrutura necessaria;
Il — O incentivo a aglomeragéo de industrias através de condominios industriais;
Il — O apoio ao empresario e as associagdes de trabalhadores, na area de
formagcdo e qualificacdo do conhecimento visando a geracdo de novos produtos, processos e

servigos ou a elevacao da produtividade e a reducao de custos;

IV — A busca da diversificagdo industrial, reduzindo-se a sua vulnerabilidade e o
risco de dependéncia de uma unica atividade econémica forte;

V — O incentivo a constituicdo de pequenos empreendimentos de origem local,
alinhados e integrados aos encadeamentos econémicos, quais sejam de producéo, transformacao ou
beneficiamento;

VI — A adequacdo do desenvolvimento industrial as normas de preservagao
ambiental e as caracteristicas ecolégicas do municipio;

VIl — A instituicdo de convénios e parcerias para a formagao do conhecimento
cientifico sobre as potencialidades do municipio e embasamento de programas de desenvolvimento
consistentes.

Secao Il - Do Comércio e Servicos
Art. 28. Sao estratégias para o desenvolvimento do comércio e servigos:
| — A implementagé@o de novas solugfes e incentivos a diversificacdo do comércio
visando a descentralizagéo, formulada a partir do reconhecimento dos padrdes de comportamento e

consumo do mercado e da manifestacdo natural da atividade comercial existente;

Il — O estimulo a modernizagdo, regulamentagédo, qualificagdo, adequagédo e
agregacao do pequeno comércio de forma a aumentar a oferta de trabalho e a sua qualidade;

[l — O Desenvolvimento de um conjunto de atividades de comércio de conveniéncia
voltadas para o turismo, especializado em determinados produtos de producao local;

IV — A constituicao de uma base de servigos habituais conforme a vida cotidiana da
cidade, bem como alguns especializados, principalmente aqueles ligados ao turismo e atividades a
ele associadas, como hospedagem, alimentagdo, passeios, diversdes lacustres, festas tipicas,
atividades em sitios de lazer e similares;

V — O incentivo a participagdo de entidades de classe e sociedade civil na
fiscalizacdo da qualidade dos servigos prestados no municipio.
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Secao IV — Do Turismo
Art. 29. S3o0 estratégias para o desenvolvimento do Turismo no municipio:

| — O incentivo aos empreendimentos voltados a exploracdo das potencialidades
turisticas oferecidas pelos locais caracterizados como pontos turisticos;

I — A implantagdo de passeios conforme projetos especificos, nos principais
acessos da cidade;

[l — A aplicacdo das normas e legislacées referente os passeios publicos das areas
urbanizadas;

IV — O controle visual do espago urbano através de programas e normatizagao,
visando a integracado dos equipamentos com a paisagem urbana;

V — A criagdo de centro de informagdes turisticas e a implantagdo de painéis
elucidativos junto aos pontos turisticos;

VI — A divulgacdo de atividades e planos de desenvolvimento turistico junto ao
empresariado e investidores locais e regionais, contando com a participagdo de instituicoes
especializadas;

VIl — A manutencdo e conservagdo dos acessos e entorno dos pontos turisticos
possibilitando que os turistas, na maioria visitantes, possam apreciar o produto turistico que o
municipio tem a oferecer, facilitando sua comercializagdo no mercado turistico do pais;

VIIl — A padronizacdo e colocagdo em locais estratégicos, de placas indicativas
relativas aos pontos turisticos;

IX — O estimulo a atividade turistica, oferecendo incentivo a projetos pioneiros tais
como a implantagéo de hotéis fazenda nas zonas especiais de interesse turistico;

X — A capacitagdo da populagdo para o exercicio amplo do turismo como uma
atividade econémica de sustentacao que requer uma qualificacdo especializada daqueles que nela
forem trabalhar direta ou indiretamente com o objetivo de cativar e atrair os turistas no interesse
maior da coletividade;

XI — A compatibilizacdo dos empreendimentos turisticos com a preservacao do
meio ambiente, através da criacdo de unidades de conservacdo na zona rural, em locais
considerados de atracao turistica.

CAPITULO IV
DA HABITACAO

Art. 30. A politica municipal de habitacdo tem como objetivos:

| — Garantir 0 acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a oferta e
melhorando as condi¢des de habitabilidade da populagédo de baixa renda;

Il — Estimular a producédo de Habitacao de Interesse Social e Habitacdo do Mercado
Popular pela iniciativa privada;
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[l — Garantir a sustentabilidade social, econ6mica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econémico e de gestao ambiental.

Art. 31. Para a consecugcdo da politica deverdo ser adotadas as seguintes
diretrizes:

| — Promover a qualificagdo urbanistica e regularizacdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares, recuperando as areas degradadas;

Il — Assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populacao para produzir ou melhorar sua moradia;

[l — Promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos legais que
assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas, respeitando o direito de
propriedade privada ;

IV — Desenvolver programas e projetos de acesso a moradia que contemplem a
auto-gestao e o consorcio;

V — Impedir novas ocupacgoes irregulares nas areas urbanas e de mananciais, bem
como promover agdes que combatam invasdes da propriedade publica e/ou privada;

VI — Implementar programas de reabilitacéo fisica e ambiental nas areas de risco;

VIl — Garantir alternativas habitacionais para a populacdo removida das areas de
risco ou decorrentes de programas de recuperacao ambiental e intervengdes urbanisticas;

VIIl — Promover o tratamento urbanistico das areas de risco, visando evitar novas
situacdes de risco;

IX — Recuperar as areas de preservagdao ambiental, ocupadas por moradia, nao
passiveis de urbanizacao e regularizacao fundiaria;

X — Estimular a produgéo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular;

Art. 32. Sao estratégias para a consecugao da Politica Municipal da Habitagao:
| — Um diagndéstico das condigdes de moradia no Municipio;
Il — A Identificagdo das demandas por regidao e natureza das mesmas;

[l — A definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as
areas mais carentes;

IV — A formacdo de convénios ou parcerias através do Conselho Municipal da
Habitacdo e entidades de classe da area, a fim de favorecer a autoproducdo de moradia pela
populacdo com baixo poder aquisitivo;

V — A melhoria das condicbes de moradia de familias carentes, através do
fornecimento pelo poder publico de um projeto padréao de moradia unifamiliar com area até 60,00m2
e assessoramento técnico para execugdo deste, mediante analise de situacdo econémica e social da
Assisténcia Social do Municipio (Redacao dada pela Lei n °3449/2014);
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VI — O incentivo ao desenvolvimento de sistemas construtivos alternativos cuja
tecnologia contribui decisivamente para minimizar os custos da construgao;

VIl — A destinacao de areas para implantacédo de Programas habitacionais;

VIIl — A implantagdo de loteamentos populares por iniciativa do poder publico ou
privada sob sua regulamentacgéao;

IX — A regularizacao fundiaria através dos instrumentos previstos no Estatuto das
Cidades e outros instrumentos especificos;

X — A articulagdo com outros Planos e Programas Urbanisticos.

Art. 33. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos
empreendimentos, considera-se:

| — Habitag&o de Interesse Social, aquela destinada a populagéo carente definida
conforme andlise do Orgdo Municipal de Assisténcia Social e parecer do Conselho Municipal da
Habitacao, produzida diretamente pelo poder publico municipal ou com sua expressa anuéncia;

Il — Habitagdo de Mercado Popular, aquela destinada a populacdo com renda
familiar mensal até 4 (quatro) salarios minimos, produzida pelo mercado imobiliario com, no maximo,
1 (um) banheiro e 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade habitacional.

CAPITULO V
DA EDUCACAO E CULTURA

Art. 34. A politica da educagao e cultura do municipio deve ser orientada por um
plano de atuagao elaborado em conjunto com pessoas e grupos das areas da educacéao e cultura,
observando as seguintes diretrizes:

| — Universalizar a pré-escola e o ensino fundamental;

Il — Garantir o servigo de creche para criangas com idade de 0 a 2 anos, buscando
alternativas de reducao de custos na sua manutencao;

lll — Consolidar em todos os niveis de ensino, no ambito de sua competéncia, um
processo educacional visando o desenvolvimento da criatividade, do respeito e senso critico, da
constituicao e construgdo da cidadania;

IV — Criar oportunidades educacionais para toda a populagdo, desenvolvendo
programas de escolarizacdo para adolescentes e adultos evadidos da escola, com implantacdo do
ensino por modulos, tornando a escola publica flexivel oferecendo condi¢gdes para que todos nela
permanegam;

V — Estabelecer atendimento especializado onde for possivel aos portadores de
deficiéncia;

VI — Incentivar a criagdo de cursos profissionalizantes no municipio de forma a
atender o mercado de trabalho incipiente na localidade e regido;
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VIl — Estabelecer atendimento especializado as pessoas portadoras de altas
habilidades, evitando o desperdicio de talento principalmente nas classes econémica e culturalmente
carentes;

VIl — Incentivar a Implantacdo de equipamentos de cultura nas localidades, a fim
de que seja garantida a democratizagdo do acesso a esta de toda a populagéo;

IX — Estimular a participagdo de empresas privadas na promog¢ao de eventos
culturais e na manutengao dos equipamentos publicos de cultura;

X — Promover a implantag@o de local apropriado a eventos culturais de maior porte.

Art. 35. Sao acdes estratégicas visando o desenvolvimento da educagao e cultura
do municipio:

| — Estabelecer um diagnéstico de demanda de alunos por idade, considerando
dados referentes a projecoes de aumento desta demanda;

Il — Ampliar a capacidade das escolas municipais conforme demanda de alunos da
regido e seu raio de abrangéncia;

[l — Implantar escolas onde for constatada a impossibilidade de ampliagdo das
existentes e em localidades com caréncia conforme a demanda constatada;

IV — Promover a implantacdo de escola de ensino médio nas proximidades do
Bairro Promorar, Villa Sul, Bairro Operario Erli Teixeira da Rosa e Vila Nossa Senhora de Fatima;

V — Promover a implantagdo de um centro cultural com espago suficiente para o
exercicio de atividades vinculadas a cultura e a preservacgao do patriménio histérico do municipio.
CAPITULO VI
DA SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL

Art. 36. A politica da Saude e Assisténcia Social do Municipio deve ser orientada
com base nos seguintes principios:

| — Prioridade a programas relativos aos grupos sociais menos favorecidos,
deficientes, gestantes, criangas, adolescentes e terceira idade;

Il — Apoio e investimentos em programas de agdes comunitarias, como programas
de assisténcia a familias de baixa renda, consércios intermunicipais de saude e outros;

[l — Descentralizagdo do atendimento com a incorporagdo da participagdo da
sociedade civil na formulagéo e implantagdo de programas na area da assisténcia social.

Art. 37. Sdo estratégias para a consecugao da politica da Saude e Assisténcia
Social do Municipio:

| — O diagndstico relativo a populagédo em situagao de risco pessoal e social;
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Il — A manutencdo do programa de agentes comunitarios de saude, orientando e
educando a populagéo quanto a seus hébitos de saude, de higiene, sanitérios, alimentares e de
convivéncia em sociedade;

Il — Os convénios com entidades voltadas ao atendimento da salude e assisténcia
social;

VI — Os programas de eliminacdo da pobreza, do combate as drogas, vicios,
prevencgao de risco social e atendimento as situagdes de carater emergencial;

V — Os Centros Sociais de Referéncia da Cidadania que constituem espacos
comunitarios construidos ou adaptados, para propiciar a convivéncia social e o exercicio da
cidadania, através do desenvolvimento de programas sociais publicos e comunitarios;

CAPITULO VI
DO ESPORTE E LAZER

Art. 38. A politica do esporte e lazer do municipio deve ser orientada por um

programa anual de atuacdo elaborado em conjunto com pessoas ligadas ao esporte e ao lazer,

associacOes de moradores e outras instituicdes observando as seguintes diretrizes:

| — Descentralizacao no territério dos equipamentos de esporte e lazer a fim de que
seja garantida a democratizacao do seu acesso a populacao;

Il - Estimulo a participacdo de empresas privadas na promog¢ao de eventos e na
implementacao ou contribuicdo para equipamentos publicos de esporte e lazer;

[l — Desenvolvimento de modalidades esportivas diversificadas;
IV — Estimulo a implantagéo de equipamentos de lazer passivo e infantil;

Art. 39. Sao acgbes estratégicas para a democratizacdo do esporte e lazer no
municipio;

| — Dotar todas as escolas municipais de espago destinado as praticas esportivas;
Il — Organizar atividades esportivas nas escolas municipais;

[l — Estabelecer areas urbanas destinadas a implantagdo de equipamentos
coletivos de esporte e lazer:

IV — Promover e incentivar empreendimentos que visem a implantagdo de
equipamentos destinados as atividades de lazer e recuperacéo de areas publicas, tais como Parque
da Fonte do Mato e Parque na Nagéo;

V — Implantar médulos esportivos em areas destinadas para este fim, em pontos
estratégicos da area urbana afim de beneficiar toda a populagao;

VI — Implantar ou reequipar pracas e areas de lazer com equipamentos de esporte

e lazer, adotando um modelo de administracao destes espacos em cogestdo com associagoes de
moradores, empresas privadas e organizagées nao governamentais.
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CAPITULO VIII
DO PATRIMONIO HISTORICO

Art. 40. A politica municipal de patriménio histérico visa preservar e valorizar o
legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas expressdoes material e imaterial.

§12. Entende-se como patriménio material as expressdes e transformacgdes de
cunho histérico, artistico, arquiteténico, paisagistico e urbanistico.

§2°2. Entende-se como patrimdnio imaterial os conhecimentos e modos de fazer
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, os rituais e festas que marcam a
vivéncia coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem
como as manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 41. S0 objetivos da politica municipal de preservagao do patriménio histérico:

| — Tornar reconhecido pela comunidade, e apropriado pela cidade, o valor cultural
do patriménio;

Il — Recuperar e preservar a memoria cultural do municipio;

Il — Garantir que o patriménio arquitetbnico tenha usos compativeis com a
edificagao;

IV — Desenvolver o potencial turistico do municipio, de forma sustentavel, com base
em seu patriménio cultural e natural;

V — Estabelecer e consolidar a gestao participativa do patriménio cultural.

Art. 42. Sao acgbes estratégicas para se alcangar os objetivos de promogao do
Patriménio Histérico do Municipio:

| — O estabelecimento de diretrizes para preservagao e protecao do patriménio;
Il — O inventario de bens culturais materiais e imateriais;

[l — A definicdo dos imdveis de interesse do patrimonio, para fins de preservagao e
a definicdo dos instrumentos aplicaveis;

IV — As formas de gestao do patriménio cultural, inclusive:

a) Os mecanismos € os instrumentos para a preservagao do patriménio;

b) As compensacgdes, incentivos e estimulos a preservacao;

c) Os mecanismos de captagao de recursos para a politica de preservagao e
conservagao.

IV — A instituicAdo de normas para a preservacao dos prédios e areas consideradas
como pertencentes ao Patrim6nio Historico, assim como o uso do seu entorno;

V — A recuperacao das formas originais de bens publicos essenciais a meméria
cultural do municipio;
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio -  pdg. 22



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL :
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Fone/fax: (55) 32811351 - Rua XV de Novembro, 438 - 96.570-000 - Cacapava do Sul - RS

VI — O estabelecimento de area de interesse do patriménio histérico com a
finalidade de preservar a meméria da cidade;

VIl — A criagcao de programas municipais de educagao para o patriménio.

CAPITULO IX
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 43. A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo manter o
meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestao
ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgotamento sanitario, do
manejo dos residuos sélidos e da drenagem e reuso das aguas pluviais, promovendo a
sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagéo do solo.

Art. 44. A politica de saneamento ambiental deve observar as seguintes diretrizes:
| — Universalizar os servicos de saneamento ambiental;
Il — Priorizar empreendimentos relacionados com servigos de esgotamento sanitario

que interrompam qualquer contato direto de todos os habitantes do municipio com os esgotos, no
meio onde permanecem ou transitam;

[l — Complementar a rede coletora de aguas pluviais do sistema de drenagem nas
areas urbanizadas do territério, de modo a minimizar a ocorréncia de alagamentos;

IV — Implantar o Sistema de Gestdo de Residuos Sélidos, incluindo a coleta seletiva
de lixo e reciclagem, bem como a redugao da geragao de residuos solidos;

V — Incentivar empreendimentos relacionados com a oferta domiciliar de agua para
consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as necessidades basicas
e qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

VI — Assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais
e construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a area ocupada do municipio, de modo a
propiciar a recarga dos aquiferos, a seguranga e o conforto aos seus habitantes;

VIl — Promover a educagdo ambiental como instrumento para sustentacdo das
politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais;

VIIl — Promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais,
por meio do planejamento e do controle ambiental;

IX — Garantir a protegcdo das areas de preservagdo e promover a recuperacao
ambiental, revertendo os processos de degradagéo das condigdes do meio ambiente;

X — Promover o manejo da arborizagdo urbana de forma a garantir a protecao das
areas de interesse ambiental, a diversidade biol6gica natural e 0 aumento de area verdes;

Xl — Implementar programas de reabilitagéo das areas de risco;
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Xl — Entender a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias para a
estruturacao do territorio.

Art. 45. S0 estratégias para se alcangar o objetivo de promogao do Saneamento
Ambiental:

| — O diagndstico sécio-ambiental que caracterize e avalie a situacdo de salubridade
ambiental no Municipio, por meio de indicadores sanitarios, epidemioldgicos e ambientais;

Il — O estabelecimento de metas e diretrizes gerais da politica de saneamento
ambiental, com base na compatibilizacao, integracdo e coordenagado dos planos setoriais de agua,
esgoto, drenagem, residuos solidos, controle de riscos ambientais e gestdo ambiental;

Il — A disponibilidade de recursos financeiros necessarios, de fontes de
financiamento e formas de aplicagdo, para programas de obras e outras medidas relativas a
utilizacao, recuperacao, conservacao e protecao do sistema de saneamento ambiental;

IV — A regulacao dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

V — A regulamentacdo do Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer, com
disposicdes sobre:

a) a hierarquizagcdo das areas verdes destinadas a preservacao e ao lazer;

b) os critérios de provisao e distribuicdo das areas verdes e de lazer;

c) o tratamento paisagistico a ser conferido as unidades do sistema, de forma a
garantir multifuncionalidade as mesmas e atender as demandas por género, idade e condicao fisica;

d) os critérios para definicdo da vegetacdo a ser empregada no paisagismo
urbano, garantindo sua diversificagao.

VI — A criacdo das Areas Especiais de Preservacao e Interesse Ambiental;

VIl — A implantagao de hortos e pomares inclusive em areas ociosas de propriedade
do municipio adequadas a esta atividade.

Secio | — Da Drenagem de Aguas Pluviais

Art. 46. Sao estratégias para o estabelecimento de um programa municipal de
drenagem:

| — A regulamentagdo do Sistema Municipal de Drenagem Urbana e Rural em
consonancia com as seguintes diretrizes:

a) cadastrar e mapear o sistema de drenagem urbana e rural, suas caracteristicas
técnicas, seus pontos de langamento, os bueiros, as pontes e outros elementos, com programa de
manutengéo e limpeza;

b) cadastrar os pontos de estrangulamento dos cursos d’agua, estabelecendo as
intervencdes necessarias, de forma a possibilitar a adequada drenagem;

c) mapear as faixas de prote¢cdo ambiental considerando a calha necessaria para
as vazbes maximas dos cursos d’agua, objetivando a recuperacdo de areas degradadas, para
garantia da eficacia do sistema de drenagem;

d) definir os locais onde é imprescindivel a canalizagdo dos cursos d’agua como
passagens de trafego, e as necessarias intervengoes;

e) prever a construcdo de dissipadores de agua ao longo dos cursos d’agua,
guando necessario;
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f) normatizar e padronizar as exigéncias técnicas, parametros ou coeficientes a
adotar no dimensionamento de redes, sarjeta, bocas de lobo, langamento, detalhes técnicos
construtivos dos aparelhos de drenagem, a serem cumpridas na apresentacdo de projetos de
drenagem de loteamentos ou empreendimentos semelhantes;

Il — A Implantagdo do cadastro técnico de drenagem, mantendo-o
permanentemente atualizado;

[l — A execucdo de barreiras de contengdo nos desvios de aguas pluviais das
estradas rurais onde assim for necessario;

IV — A fiscalizagao do cumprimento das normas e legisla¢des especificas.
Secio Il —- Do Abastecimento de Agua Potavel e Esgotamento Sanitario

Art. 47. A municipalidade pode explorar diretamente os servicos de agua e
esgotamento sanitario, podendo exercer estes indiretamente através de terceiros mediante
concessao, observada as legislacdes pertinentes.

Art. 48. Sao estratégias para o abastecimento de agua potavel e esgotamento
sanitario no municipio:

| — O controle de qualidade, de quantidade da agua servida, procurando garantir 0s
padroes estabelecidos nas legislacées e normas existentes;

Il — A conscientizagcdo da populacdo quanto ao uso racional da agua, combatendo
as perdas e desperdicios, utilizando para tanto instrumentos técnicos, educativos e tarifarios;

Il — A implantacdo de Sistemas Simplificados de Abastecimento de Agua nas
aglomeragdes rurais conforme projeto técnico em consonancia com as seguintes diretrizes:

a) implantar em aglomeragbes de residéncias com numero suficiente que viabilize
o sistema e em localidades onde a vazdo da fonte suporta a demanda calculada;

b) considerar a vazao da fonte abastecedora e a qualidade da agua, conforme
fonte técnica comprovada;

c) estabelecer como area publica através de desapropriagdo ou permissao de uso,
o local da fonte de abastecimento e a area necessaéria para a implantagao de reservatorio coletivo;

d) garantir a preservacdo ambiental da fonte abastecedora e proteger seu entorno
do acesso de animais, insetos e objetos estranhos;

e) estabelecer uma tarifa para manutengéo do sistema.

IV — O esclarecimento da populacdo de baixo poder aquisitivo quanto a
necessidade de instalagdes sanitaria corretas, promovendo a implantagdo de sistema individual de
esgoto sanitario de baixo custo;

V — O incentivo a empreendimentos que visem a limpeza periddica de fossas
sépticas e filtros anaerobios;

VI — A exigéncia de adequagao as normas técnicas e legislagdes pertinentes das
instalagdes sanitaria de edificagbes regularizadas;

VIl — A fiscalizacdo do cumprimento das normas e legislagcdes especificas
referentes efluentes sanitarios;
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VIl — A implantacdo de um Sistema Urbano de Esgoto Cloacal pelo Municipio e ou
através de concessao em consonancia com as seguintes diretrizes:

a) cadastrar, mapear e verificar o estado de possiveis canalizagdes e respectivos
langamentos;

b) estabelecer as bacias de contribuicdo de efluentes de forma racional e
econdmica, conforme as caracteristicas do solo e topografia da cidade;

c) definir os locais destinados aos tratamentos dos efluentes das respectivas
bacias, prevendo a maior area de contribui¢do possivel;

d) Realizar Estudo de Impacto ambiental com relagédo aos locais previstos para
implantagcéo dos tratamentos dos efluentes;

e) estabelecer um sistema de interceptores de forma a prever o crescimento da
malha urbana, dimensionados conforme projecéo de crescimento da populagéo;

f) optar por tubulagbes padronizadas de material resistente e duravel, especificas
para coletor publico de esgoto conforme normas técnicas;

g) implantar como etapa inicial, o sistema de tratamento e respectivos
interceptores.

Secao lll — Da Limpeza Urbana e Coleta de Lixo

Art. 49. S3o estratégias para os servicos de limpeza urbana:

| — A promogdo de programas de limpeza urbana em parcerias com empresas e
moradores das localidades:

Il — O apoio a programas que visem implantar servicos de coleta seletiva e
reciclagem de residuos solidos, de forma descentralizada, através de cooperativas de reciclagem,
incentivando a autogestao comunitaria;

Il — A promocédo de programas de reducao, reutilizagdo e reciclagem de residuos
solidos;

IV — a definicdo de area para implantagdo de Aterro Sanitario e ou Usina de
Reciclagem de Lixo;

V — A fiscalizacdo do cumprimento das normas e legislacées especificas,
principalmente o Cédigo de Posturas.

TiTULO IV

DA INFRA-ESTRUTURA E SERVICOS URBANOS
CAPITULO |
DA MOBILIDADE URBANA
Art. 50. Sa0 objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

| — Priorizar a acessibilidade de pedestres, pessoas com necessidades especiais e
mobilidade reduzida, sobre o transporte motorizado;

Il — Priorizar o transporte coletivo sobre o individual;
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[l — Reduzir a necessidade de deslocamento;

IV — Melhorar a fluidez do transito, mantendo-se 0s necessarios niveis de
seguranca definidos pela comunidade técnica;

V — Considerar as questbes de logistica empresarial no sistema de mobilidade
urbana, garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
econdmico;

VI — Articular o sistema de mobilidade municipal com o regional, existente e
planejado.

Paragrafo unico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagdo e
integracdo dos componentes estruturadores da mobilidade, incluindo transporte, sistema viario,
transito, educacgao de transito e integracao regional, de forma a assegurar o direito de ir e vir, com
sustentabilidade e a melhor relacéao custo-beneficio social.

Art. 51. As estratégias para atingir os objetivos enunciados no artigo anterior,
devem ser definidas com base nas seguintes diretrizes:

| - Transporte:

a) Promover a vanguarda tecnolégica dos componentes do sistema de transporte
coletivo, garantindo eficiéncia operacional, seguranca, conforto e qualidade ambiental;

b) AQualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com
necessidades especiais;

c) Estimular o uso do transporte coletivo através de definicdo de itinerarios
racionais, padronizacao de equipamentos e boas condi¢des da frota da concessionaria;

d) Reestruturar os trajetos do transporte coletivo, considerando uma cobertura
territorial acompanhando o crescimento da demanda;

e) Promover a integracdo entre o transporte do municipio e o transporte
intermunicipal.

Il - Sistema Viario:

a) Readequar o sistema viario, considerando as demandas manifestas referentes
a mobilidade;

b) Compatibilizar o sistema com os acessos, fluxos e pélos geradores de trafego,
terminais urbanos e zoneamento proposto;

c) Estabelecer local apropriado distanciado da area central, para implantacao de
terminal rodoviario intermunicipal;

d) Implantar vias de ligagédo direta entre Avenida Santos Dumont e Avenida Jo&o
Manoel de Lima e Silva; e, entre Avenida Presidente Kennedy e Rua Gal Osoério;

e) Implantar sinalizagcdo adequada nos principais pontos de conflito do sistema.

lll - Transito:

a) Promover a vanguarda tecnologica dos componentes do sistema de transito,
garantindo seguranga, fluidez e qualidade ambiental;

b) Exigir area interna para estacionamento, carga e descarga em
empreendimentos geradores de concentragao de veiculos;

c) Incentivar a implantagdo de garagens e estacionamentos comerciais através de
estimulos tributarios em atividades ja estabelecidas;

d) Estimular o uso de motocicletas, ciclomotores e bicicletas através da criacao de
estacionamentos exclusivos;
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e) Estabelecer normas para instalacao de equipamentos mdveis nos logradouros
publicos, a fim de impedir que estes interfiram no espago urbano;

f) Reordenar o trafego de caminhbes e veiculos pesados evitando as areas
centrais;

g) Estabelecer itinerarios para o trafego de cargas perigosas.

IV - Educacao de Transito:

a) Definir os programas, acdes e equipamentos necessarios a educacao de
transito para todos;

b) Incluir a educagéo de transito nos curriculos escolares.

V - Integracao Regional:

a) Equacionar a integracao do sistema de mobilidade urbana municipal as redes
regionais de transporte;

b) Implantar acesso alternativo a cidade.

Art. 52. As acdes estratégicas para implantar o Sistema de Mobilidade Urbana
devem considerar:

| — Uma matriz de origem e destino de mobilidade;

Il — A caracterizacao dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando por
intermédio da pesquisa de origem e destino:

a) principais regides de origem e destino;

b) modos de circulagao;

c) motivos dos deslocamentos;

d) horérios e volumes das viagens.

[ll — A identificacao dos principais trechos de conflitos:

a) acidentes de transito;

b) congestionamentos;

c) poluicao sonora, atmosférica e visual.

IV — Uma rede virtual de mobilidade e simulacdo dos fluxos predominantes das
demandas manifestas dos transportes: coletivo, carga e individual, caracterizando os principais
trechos de conflitos ou impactos negativos;

V — A simulacdo dos fluxos de mobilidade de demandas futuras, de macro
empreendimentos publicos ou privados, geradores de transportes;

VI — A elaboracédo da rede proposta de mobilidade, caracterizando as principais
intervencdes no sistema viario, transportes e transito, minimizando os conflitos e direcionando a uma
situacao futura ideal.

CAPITULO II
DA PAVIMENTACAO E MANUTENCAO DE VIAS

Art. 53. S0 diretrizes relativas a conservagao das vias municipais:
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| — Promover gradativamente pavimentacao de todas as vias urbanas, em funcao
de sua categoria e capacidade de trafego, sempre associada um sistema de drenagem pluvial
eficiente optando por solugdes que oferecam maior permeabilidade nas vias secundarias e locais;

Il — Adequar a pavimentacao das vias urbanas a circulagcao do transporte coletivo,
estabelecendo sua hierarquizacdo em fungdo do desempenho de cada uma delas na extrutura de
fluxos urbanos;

[l — Contribuir para a melhoria da acessibilidade da populacdo aos locais de
emprego, de servigo e de equipamentos comunitarios, em especial as escolas;

IV — Estabelecer programas periodicos de manutencao das vias urbanas e estradas
vicinais.

Art. 54. Sao acdes estratégicas em consonancia com as diretrizes relativas a
manutencao de vias:

| — Concluir a pavimentacdo de vias consideradas estruturadoras do sistema,
propiciando melhores condigbes de trafegabilidade nas mesmas, favorecendo o sistema de
mobilidade urbana;
Il — Repavimentar com revestimento de melhor qualidade, vias essenciais aos
deslocamentos de trafego, nos trechos de revestimento precério visando a racionalizagéo de fluxos;
CAPITULO Il
DA ILUMINAGCAO PUBLICA E ENERGIA ELETRICA

Art. 55. Sao diretrizes relativas a iluminagéo publica e a energia elétrica:

| — Assegurar a expansao das redes de iluminacao publica e energia elétrica, tendo
como critérios basicos a distribuicdo espacial da populagéo e das atividades socios econémicas;

Il — Incentivar e difundir a captacao e utilizacdo de energia através de formas
alternativas relacionadas a novas tecnologias com custos acessiveis, visando atender as
comunidades carentes;

[l — Promover campanhas educativas visando o uso racional da energia.

Art. 56. A concessionaria de energia deve atender aos preceitos e indicadores de
eficiéncia de atendimento estabelecidos pelo érgao federal regulador da matéria.

CAPITULO IV
DA TELEFONIA

Art. 57. Sao diretrizes relativas a telefonia:

| — Assegurar a expansdo dos servigos de telefonia. Transmissdo de dados,
segundo a distribuicdo espacial da populagéo e das atividades s6cios econémicas;
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Il — Promover a ampliagdo da oferta de telefones publicos nos terminais de
transporte, nos equipamentos comunitarios, nos Centros Sociais de Referéncia e Cidadania,
priorizando a instalagao de telefones comunitarios nas regiées mais carentes.

Art. 58. As concessionarias de telefonia fixa e mével devem atender aos preceitos e
indicadores de eficiéncia de atendimento estabelecidos pela legislagao vigente e pelo érgao federal
regulador da matéria.

CAPITULO V
DO SANEAMENTO URBANO

Art. 59. O saneamento urbano é constituido pelos servicos de abastecimento de
agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e coleta de lixo.

Paragrafo unico. As diretrizes e estratégia para o exercicio destes servigos, sdo
previstas no capitulo relativo ao saneamento ambiental integrado desta Lei e respectivas secoes
especificas.

Art. 60. O municipio pode exercer indiretamente através de concessao 0s servigos
relativos ao saneamento urbano.

Paragrafo unico. As concessionarias de servicos relativos ao saneamento urbano
devem atender aos preceitos e indicadores de eficiéncia de atendimento estabelecidos por legislacdo
especifica e érgaos reguladores da matéria.

CAPITULO VI
DA SEGURANCA PUBLICA

Art. 61. Sao diretrizes relativas a seguranca publica:

| — Integrar as politicas de segurangca as politicas sociais e ao combate a
discriminacéo;

I — Promover a participacdo da comunidade nas discussbes referentes a
segurancga, incentivando a criagdo de organismo comunitarios destinados ao enfrentamento de
situagdes de violéncia urbana e doméstica;

[l — Implementar acbes destinadas a seguranca urbana, garantindo que a
populacdo de diferentes faixas etarias possam usufluir dos espagos coletivos publicos e privados,
inclusive na realizagdo de eventos culturais, civicos e esportivos;

IV — Promover a implantacdo descentralizada dos equipamentos necessarios a
melhoria das condi¢cdes de segurancga publica;

V — Delimitar e sinalizar as areas de risco, bem como inclui-las nos programas de
defesa civil, com o objetivo de estabelecer medidas preventivas e corretivas;
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VI — Promover programas de educacdo para seguranca publica e prevengcao de
incéndio ou outras calamidades, inclusive capacitagdo de grupos de voluntarios para atuar na
orientacao e tratamento da populagéo atingida.

TiTULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DOS FUNDAMENTOS

Art. 62. Consoante os objetivos gerais da politica urbana expressos nesta Lei,
constituem principios basicos para o ordenamento territorial do municipio de Cagapava do Sul:

| — Planejar o desenvolvimento da cidade, a distribuicdo espacial da populagcao e
das atividades econémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

Il — Estabelecer a integragéo e complementaridade entre as fragées urbanizadas do
territorio, a area rural e as areas de protegao e recupera¢dao do meio ambiente;

Il — Valorizar o patriménio ambiental, histérico e cultural;

IV — Ordenar e controlar o uso do solo, de forma a combater e evitar:

a deterioracao das areas urbanizadas;

a poluicéo e a degradacao do meio ambiente;

a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

a retengao especulativa de imoével urbano subtilizado ou néo utilizado;

a utilizacao inadequada dos iméveis urbanos e espagos publicos;

0 aproveitamento excessivo ou inadequado dos iméveis em relagdo a infra-
estrutura.

~oo0oTw®

V — Expressar graficamente as diretrizes de desenvolvimento do municipio.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 63. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

Art. 64. O territorio do Municipio fica dividido em duas macrozonas, delimitadas no
Anexo 3 — Mapa 2, integrante desta Lei:

| — Macrozona Urbana - corresponde a porgao urbana do territério, definida por
perimetro urbano;
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Il — Macrozona Rural - corresponde a area do municipio ndo delimitada por
perimetro urbano, definida pelos limites Intermunicipais.

Art. 65. A delimitagdo da Macrozona Urbana tem como objetivos:

| — Controlar e direcionar o adensamento urbano, adequando-o a infra-estrutura
disponivel;

Il — Garantir a utilizagdo dos iméveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados;

[l — Possibilitar a implantacdo de usos diversificados, desde que atendidos os
requisitos de instalagéo.

Art. 66. A definicdo da Macrozona Rural tem como objetivos:

| — Promover o desenvolvimento econémico sustentavel na zona rural;

Il — Garantir a protegdo do meio ambiente e seus recursos naturais;

[ll — Qualificar os nucleos habitacionais existentes no interior do municipio;

IV — Incentivar a exploragéo do turismo e ecoturismo.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 67. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacao do solo para
cada uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas.

Art. 68. A Macrozona Urbana se subdivide em:
Zona de Uso Residencial - ZUR,;

Zona de Uso Econémico - ZUE;

Zona Exclusivamente Industrial - ZEl;

Zona Especial de Interesse Social — ZEIS; (Redacao dada pela Lei n °3449/2014);

Zona de Interesse do Patrimonio - ZIP.

Art. 69. A Macrozona Rural se subdivide em:

Zona de Desenvolvimento Econ6mico Compativel - ZDE;

Zona de Interesse Turistico - ZIT.

Art. 70. O perimetro da Macrozona Urbana e respectivo zoneamento estéo

delimitadas no Anexo 3 - Mapa 3, integrante desta lei.
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Secao | - Da Zona de Uso Residencial

Art. 71. A Zona de Uso Residencial caracteriza-se por ter uso predominantemente
residencial, atividades econémicas dispersas e existéncia de infra-estrutura (Redacdo dada pela Lei
n°3449/2014).

Art. 72. S4o objetivos na Zona de Uso Residencial (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014):

| — Ordenar o adensamento construtivo aproveitando a infra-estrutura disponivel,
mantendo baixa densidade demografica a fim de valorizar o espago urbano aberto (Redacdo dada
pela Lei n°3449/2014);

Il — Evitar a saturagao do sistema viario;
lIl — Qualificar a paisagem e estabelecer um controle ambiental eficiente;

IV — Ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, espagos verdes e de lazer
(Redacio dada pela Lei n°3449/2014).

Art. 73. (Revogado pela Lei n°3449/2014)

Secao Il - Da Zona de Uso Econémico

Art. 74. A Zona de Uso Econdmico subdivide-se em dois tipos caracterizados pelo
uso predominante de atividades econémicas e existéncia de infra-estrutura.

Art. 75. Sao objetivos na Zona de Uso Econdmico 1:

| — Incentivar o comércio varejista e estabelecimentos de prestacdo de servigos;
Il — Evitar os conflitos do sistema viario;

[Il — Qualificar o espago urbano central.

Art. 76. Sao objetivos da Zona de Uso Econdémico 2:

| — Promover a descentralizagdo e a multiplicidade de usos, prevendo uma
determinada autonomia das areas mais afastadas em relacéo ao centro da cidade;

Il — Permitir a localizag&o de estabelecimentos destinados ao comércio atacadista e
depdsitos de maior porte;

Il — Ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos préximos as areas
residenciais localizadas distantes do centro.

Secao lll - Das Zonas Especiais de Interesse Social
Art. 77. As Zonas Especiais de Interesse Social caracterizam-se pelo uso

predominante residencial, caréncia de infra-estrutura e equipamentos publicos, loteamentos
irregulares e nucleos habitacionais de baixa renda (Redacdo dada pela Lei n°3449/2014).
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Art. 78. Sao objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (Redacdo dada pela
Lei n°3449/2014):

| — Complementar a infra-estrutura bésica;
Il — Implantar equipamentos publicos, espagos verdes e de lazer;

[l — Promover a urbanizacéo e a regularizacao fundiaria dos ndcleos habitacionais
de baixa renda, respeitando o direito de propriedade privada;

IV — Incentivar a constru¢do de novas unidades de habitacao de interesse social;
V — Conter a ocupacgao de areas ambientalmente sensiveis.
Secao IV - Da Zona Exclusivamente Industrial

Art. 79. A Zona Exclusivamente Industrial é caracterizada por atividades industriais
conforme seu potencial de impacto ambiental.

Art. 80. Sao objetivos na Zona Exclusivamente Industrial:

| — Localizar estabelecimentos industriais com potencial poluidor;

Il — Incentivar e potencializar a atividade industrial de maior porte;

[ll — Estabelecer um maior monitoramento e o controle ambiental.

Secao V — Da Zona de Interesse do Patriménio

Art. 81. A Zona de Interesse do Patriménio (ZIP) é caracterizada por area
constituida de um conjunto de relevante expressao arquitetbnica, histérica, cultural e paisagistica,
cuja manutencao seja necessaria a preservacao do patriménio cultural do Municipio.

Art. 82. Sao objetivos na Zona de Interesse do Patriménio:

| — Abrigar atividades vinculadas a preservagao do patriménio cultural do municipio
e turismo em locais adequados para este fim;

Il — Evitar usos incompativeis com a preservagao do patriménio;
[l — Restaurar a meméria e proteger o patriménio cultural do municipio;

IV — Incentivar a implantacdo de empreendimentos destinados a valorizagdo da
paisagem urbana e de imoveis pertencentes ao patriménio cultural do municipio;

V — Incentivar as atividades culturais e de lazer;

VI — Promover o controle da qualidade do espaco urbano, priorisando a circulagéo
de pedestres e portadores de deficiéncia sobre o trafego de veiculos.

Art. 83. A Zona de Interesse do Patriménio (ZIP) é identificada como o Centro
Histérico do Municipio definido conforme entorno do Forte D. Pedro Il e limites estabelecidos por
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Portaria Estadual relativa ao entorno dos bens tombados pelo Patriménio Histérico, delimitado no
Anexo 3 - Mapa 2, integrante desta legislacao (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

Secao VI — Da Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel

Art. 84. A Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel identificada no anexo 3
— Mapa 2 integrante desta Lei, caracteriza-se por atividades do meio rural e preservacao dos
recursos naturais.

Art. 85. S&o0 objetivos na Zona de Desenvolvimento Econémico Compativel:

| — Direcionar a implantagdo de atividades compativeis com as caracteristicas do
meio;

Il — Qualificar os nucleos habitacionais existentes através da implantacédo de infra-
estrutura basica;

[l — Promover a manutencao da qualidade ambiental.
Secao VIl - Das Zonas de Interesse Turistico

Art. 86. As Zonas de Interesse Turistico caracterizam-se por locais destinados ao
desenvolvimento de atividades relacionadas ao turismo, identificadas no Anexo 3 — Mapa 2
integrante desta Lei, como Gruta da Varzinha, Estrada Calgada, Toca das Carretas, Area da Pedra
do Segredo, Area da Cascata, Area das Guaritas, Minas do Camaqua, Sitio Paleontolégico, Encosta
do Camaqua e Vale dos Lanceiros (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

Paragrafo unico. A localidade de Minas do Camaqud, definida como Zona de
Interesse Turistico, & considerada também como zona urbana conforme perimetro urbano
estabelecido e infraestrutura existente.

Art. 87. Sao objetivos das Zonas de Interesse Turistico:

| — Implantacédo de atividades vinculadas ao turismo em locais com grande potencial
para este fim;

Il — Propiciar a geragao de trabalho e renda por meio de atividades turisticas;

[ll — Proteger os recursos naturais.

CAPITULO IV
DAS AREAS ESPECIAIS
Art. 88. As Areas Especiais compreendem fragées do territério que exigem
tratamento especial na definicho de parametros reguladores de usos e ocupagao do solo,
sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:
| — Area Especial de Interesse Ambiental — AEIA;

Il — Area Especial de Interesse Institucional — AEII;
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Il — Area Especial de Interesse Social — AEIS;

IV — Area Especial de Interesse Urbanistico — AEIU;

V — Area Especial de Preservacdo Ambiental — AEPA.

Paragrafo unico. Areas especiais definidas neste artigo estdo delimitadas no
anexo 3 - Mapa 3, integrante desta lei e os parametros para cada uma delas serdo estabelecidos por
legislacéo pertinente.

Secao | - Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art. 89. As areas Especiais de Interesse Ambiental sdo identificadas como o
Parque da Nacéao e o Parque da Fonte do Mato, caracterizados pela possibilidade de implantagéo de
equipamentos publicos, respeitando-se as faixas de preservacao permanente.

Art. 90. S&o objetivos das Areas Especiais de Interesse Ambiental:

| — Evitar a ocupacao por usos inadequados;

Il — Implementar infra-estrutura destinadas ao esporte e lazer;

Il — Recuperar ambientalmente areas degradadas.

Secdo Il - Das Areas Especiais de Interesse Institucional
Art. 91. As Areas Especiais de Interesse Institucional sdo identificadas como

imoveis urbanos e respectivos entornos, destinados a implantacdo de atividades especificas
(Redacio dada pela Lei n°3449/2014).

Art. 92. Sio objetivos das Areas Especiais de Interesse Institucional:

| — Evitar a ocupacgoes por usos inadequados;

Il — Proteger e localizar equipamentos de interesse publico;

[l — Minimizar impacto sobre o espago urbano.

Art. 93. O Cemitério Municipal localizado na Rua Tiradentes identificado como uma
area especial de interesse institucional, somente podera ser ampliado no sentido oeste e no sentido
sul até o limite de 200,00 metros a partir da esquina da Rua Tiradentes com a Rua Bardo de

Cacapava, mediante estudo de impacto ambiental, prevendo uma via ou barreira vegetal a fim de
separar este da area residencial (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014)..

; Paragrafo unico. A implantagao de novos cemitérios fica condicionada a instituicao
de Area Especial para esta finalidade.

Secao Il - Das Areas Especiais de Interesse Social

Art. 94. Alem das Zonas Especiais de Interesse Social poderao ser estabelecidas
através de Legislacdo Especifica, Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) destinadas
prioritariamente a urbanizacdo e a producdo de habitagcao de interesse social (Redacdo dada pela Lei
n°3449/2014).
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Art. 95. As Areas Especiais de Interesse Social podem ser localizadas em iméveis
classificados como:

| — Glebas publicas ou particulares subutilizadas ou n&o utilizadas localizadas na
macrozona urbana, devendo o poder publico promover a implantagdo de infraestrutura,
equipamentos publicos, equipamentos de recreacao e lazer; e atividades de comércio e servigos de
carater local, com a finalidade de implantagéo de nucleos residenciais de baixa renda;

I — Iméveis ndo edificados sub-utilizados ou nao utilizados, localizados na
Macrozona Urbana necessarios a implantagédo de programas habitacionais de interesse social, de
comércio e servigos de carater local e equipamentos de recreagao e lazer.

Secdo IV - Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico
Art. 96. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico caracterizam-se por fracoes

urbanas destinadas a implantacdo de infra-estrutura fundamental ao desenvolvimento urbano
(Redacio dada pela Lei n°3449/2014).

Art. 97. S&o objetivos das Areas Especiais de Interesse Urbanistico:

| — Garantir a necessaria mobilidade urbana e integragdo entre bairros da
macrozona urbana;

Il — Distribuir os equipamentos urbanos de forma racional beneficiando toda a
populacdo (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

Art. 98. Em areas de interesse urbanistico, necesséarias a abertura de vias com a
finalidade de racionalizagdao do Sistema Viario, o proprietario devera permitir a abertura da via pelo
poder publico, sendo 0 mesmo indenizado apenas quando a via atingir edificacdo ou lote oriundo de
parcelamento em situacao regular.

Paragrafo unico. As glebas atingidas pela abertura de vias descritas no caput
deste artigo, poderao ter as areas ocupadas pelas vias incluidas no somatério de area destinada ao
dominio publico quando do parcelamento da mesma.

Secido V — Das Areas Especiais de Preservacdo Ambiental

Art. 99. As Areas Especiais de Preservacdo Ambiental sdo identificadas pelas
Unidades de Conservagéao do Parque do Passinho da Aldeia, Parque Ibucacara e Parque do Aterro,
caracterizadas por recursos naturais de interesse ambiental e por &reas de alta restricdo a ocupagéo.

Paragrafo unico. O wuso das Unidades de Conservagdo Ambiental é
regulamentado pelo 6rgdo municipal responsavel pelo meio ambiente conforme as legislacées
especificas (incluido pela Lei n°3449/2014).

Art. 100. S&o objetivos das Areas Especiais de Preservacdo Ambiental:
| — Promover a manutenc¢ao da qualidade ambiental;
Il — Conservar os recursos naturais;
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[ll — Evitar a ocupacao.

TiTULO VI

DOS PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO
E O PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
DO USO DO SOLO
Art. 101. O uso do solo fica classificado em:
| — Residencial;
Il — Econbmico;
[l — Institucional;
IV — Industrial.

o

§12. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar.

§22. Considera-se uso econdmico aquele caracterizado por atividades comerciais e
de prestagao de servicos.

§32. Considera-se uso institucional atividades relacionadas a administragédo publica,
estabelecimento de ensino publico e instituicdes comunitarias e sociais.

§4°. Considera-se uso industrial aquele caracterizado pela transformacédo da
matéria prima em produtos acabados os semi acabados ou atividades semelhantes.

Art. 102. Os usos e atividades devem instalar-se nas zonas definidas no
macrozoneamento, conforme o anexo 1 integrante desta Lei, obedecendo condicées determinadas
em fungao do(a):

| — Caracteristica das Zonas;

Il — Objetivo(s) do planejamento;

lIl — Impacto a vizinhanca.

Paragrafo unico. Considera-se impacto a vizinhanca, o estado de desacordo de

uso ou atividade com os condicionantes locais, causando reagdo adversa sobre a vizinhanga, tendo
em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.
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Secao | — Dos Usos Geradores de Impacto

Art. 103. Para fins de analise do impacto provocado por determinado uso, deverao
ser observados 0s seguintes fatores:

| — Geragao de residuos soélidos: produgédo, manipulagéo ou estocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

Il — Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saude,
em fungdo da produgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
explosivos, gas liquefeito de petrdleo (GLP), inflamaveis, téxicos e equiparaveis, conforme normas
técnicas e legislacao especifica;

lll — Poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de particulas provenientes de
combustao nos processos de producgao ou, simplesmente, lancamento de material particulado inerte
na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

IV — Poluicdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langcamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicao do lencol freatico;

V — Poluicao sonora: geragao de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo;

VI — Vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao
bem estar ou a saude publica;

VIl — Geracdo de interferéncia no trafego: carga e descarga; embarque e
desembarque; trafego acentuado de pedestres, pdlos geradores de trafego.

Art. 104. A andlise de qualquer atividade classificada como uso gerador de
impacto, seré feita pelo 6rgao municipal competente.

Secao Il - Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 105. Os empreendimentos considerados impactantes sdo aqueles usos ou
atividades que podem causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica.

Paragrafo unico. Sao consideradas impactantes os empreendimentos assim
classificados no quadro de ocupacgéao e uso do solo do anexo | integrante desta Lei.

Art. 106. Para implantacdo de qualquer atividade considerada impactante sera
necessario o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Licenciamento ambiental, nos casos que a
Lei os exigir.

Paragrafo unico. O Estudo de Impacto de vizinhanga podera ser exigido para
implantagdo de atividade n&o impactante em determinada zona onde o respectivo uso for
caracterizado como controlado.

Art. 107. A instalagdo de empreendimentos de impacto no Municipio é
condicionada a aprovagéao pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).
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CAPITULO II
DA OCUPACAO DO SOLO NA MACROZONA URBANA
Art. 108. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupacgéo do solo:
| — indice de Aproveitamento;
Il — Taxa de Ocupacéo;
[l — Recuos;
IV — Gabarito.

Art. 109. Os parametros urbanisticos para a Macrozona Urbana sdo aqueles
definidos no Anexo n° 2, integrante desta Legislacao.

Paragrafo unico. Para aprovacédo de Projetos, devera ser solicitado previamente a
Prefeitura Municipal, o alinhamento do lote e respectivos parametros urbanistico relativos ao local.

Secao | — Do indice de aproveitamento
Art. 110. O indice de Aproveitamento determina a area de construgdo possivel de
ser edificada no Lote, estabelecendo um valor maximo e minimo, abaixo do qual o imével sera

considerado subutilizado.

Art. 111. Nos prédios de uso coletivo, ndo serdo computadas no calculo do indice
de aproveitamento maximo, com vistas a incentivar a constru¢do de areas complementares:

| — Areas destinadas aos servigos gerais da edificacéo tais como: casa de maquinas
de elevadores, de bombas e transformadores; local das instalagdes centrais de ar condicionado, gas
liquefeito, calefacdo e aquecimento; instalagbes de coleta e deposito de lixo;

Il — Area destinada a central dos medidores de energia elétrica da edificacéo;

Il — Areas destinadas & guarda de veiculos tais como garagens e vagas para
estacionamento.

Secao Il - Da Taxa de Ocupacao
Art. 112. Fica estabelecida a Taxa de Ocupagao Maxima de 0,80, a qual determina
3eérea maxima horizontal a ser ocupada no lote, preservando uma area livre minima com o objetivo
| — Incentivar a reserva de areas abertas no lote;
Il — Permitir permeabilidade no solo do imével;
[l — Destinar area suficiente a implantagdo do Sistema Individual de Esgoto

necessario no local.
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Art. 113. No calculo da projecdo horizontal maxima da edificagdo, nao seréo
computados os abrigos, as areas sob marquises e outros elementos em balancgo.

Art. 114. A taxa de ocupacao podera ser dispensada quando a atividade econémica
a ser instalada venha cumprir um papel social, gerando emprego e renda para a populagcdo e
municipio, nas seguintes situagées (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014):

I — Em reforma e adequacao de edificagdo existentes na Zona de Uso Econbémico 2,
quando (incluido pela Lei n °3449/2014).:

a) Sua utilizacdo incentivar a implantacao de atividades de maior impacto, evitando
a instalagdo destas e o transito de veiculos pesados na Zona de Uso Econémico 1;

b) Na edificagdo for implantado um novo Sistema de Esgoto compativel com as
legislagbes e normas ambientais, e um Sistema de Drenagem prevendo reutilizagdo das aguas de
chuva;

c) A recuperacdo e adequacdo da edificacdo prever um estudo objetivando
minimizar os impactos de vizinhanga, valorizando o entorno e a paisagem urbana.

Il — Em edificagcées destinadas a implantacdo de atividades comerciais de médio
porte (lojas e magazines) na Zona de Uso Econémico 1 e Zona de Interesse do Patriménio, quando
(Incluido pela Lei n °3449/2014):

a) Integrar o recuo ao passeio publico, estabelecendo a largura minima deste em
3,50m (trés metros e meio);

b) Prever a implantagcdo de um Sistema de Esgoto compativel com as legislagbes e
normas ambientais, e um Sistema de Drenagem considerando a reutilizacdo das aguas de chuva;

c¢) Prever um estudo objetivando minimizar os impactos de vizinhanga, valorizando
0 entorno e a paisagem urbana.

Secao lll - Dos Recuos

Art. 115. Os recuos séo areas nao edificaveis classificadas em dois tipos: recuo de
frente e recuo de divisa (Redacdo dada pela Lei n°3449/2014).

Art. 116. O Recuo de Frente define como base para seu dimensionamento, o
alinhamento do lote com relagdo ao logradouro publico, preservando area nao edificada no
pavimento com o objetivo de (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014):

| — Ajardinamento e ampliagdo visual com a finalidade de valorizar a paisagem
urbana (Redacdo dada pela Lei n°3449/2014);

Il — Necessidade de alargamento do logradouro publico (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014);

Il — Implantacdo de servicos quando ndo houver local suficiente para sua
realizacdo dentro do imovel (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

Art. 117. O recuo de frente padrdo é estabelecido em 1,50 metros (um metro e
meio), observando a largura minima do passeio conforme legislagdo especifica (Redacdo dada pela
Lein°3449/2014).

§12 Em vias, cuja largura do logradouro é superior ao padrdo estabelecido e a
largura do passeio publico é superior de 6,00 metros, o recuo padrdo podera ser ocupado desde que
0 espaco edificado seja compensado com o acréscimo da area construida neste na area do lote que
ndo pode ser edificada determinada pela taxa de ocupagéo (Incluido pela Lei n °3449/2014)..
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§22 Ampliacdo constituida por um pavimento superior em edificacées térreas
existentes, cuja fachada esta sobre o alinhamento, podera ser efetuada sem a necessidade de
observar o recuo padréo obrigatdrio, observando sempre a largura minima do passeio e a taxa de
ocupacgéo prevista (Incluido pela Lei n °3449/2014)..

Art. 118. Nos terrenos de esquina, o recuo de frente padrdo é obrigatdrio em uma
das testadas (Redacao dada pela Lei n °3449/2014).

Paragrafo unico. Em cruzamentos onde existe estreitamento do logradouro com a
reducdo da largura em mais de 1,50m (um metro e meio), o recuo obrigatorio sera definido através
do prolongamento da linha de recuo da via de maior largura até coincidir com o alinhamento oposto
da via perpendicular, seguindo em angulo de 45° (quarenta e cinco graus) até encontrar a linha de
recuo do logradouro de menor largura (Incluido pela Lei n °3449/2014)..

Art. 119. O Recuo de Divisa define como base para seu dimensionamento, os
limites laterais e de fundo do terreno, caracterizando o Recuo Lateral e o Recuo de Fundos,
preservando area nao edificada no pavimento com o objetivo de garantir condigbes minimas de
insolacao e ventilagcao entre as edificacoes,

Secao IV — Do Gabarito
Art. 120. O Gabarito define a altura maxima da edificagdo com o objetivo de:
| — Adequar o dimensionamento volumétrico as caracteristicas da paisagem natural;

Il — Preservar a paisagem urbana em determinada zona;

Il — N&o sobrecarregar a infra-estrutura existente, evitando maior impacto no
espaco urbano.

Art. 121, Para efeito de dimensionamento da altura de determinada edificagdo, ndo
serdo computados:

| — Pavimento caracterizado como sub-solo;

Il — Pavimento destinado a estacionamentos ou sob a forma de pilotis exceto na
Zona de Interesse do Patriménio, desde que se mantenha livre, no minimo 75% (setenta e cinco por
cento) de sua area, possuindo este, pé-direito compativel com o uso a que se destina (Redacdo dada
pela Lei n°3449/2014);

Il — Construcées em terracos exceto na Zona de Interesse do Patrimbnio, com
afastamento minimo de 2,75m (Dois metros e setenta e cinco centimetros) dos limites do pavimento
inferior, destinadas a fungbées comuns do prédio ou utilizacdo de cada unidade auténoma do
pavimento inferior desde que a area nao ultrapasse 25% (vinte e cinco por cento) deste pavimento
(Redac&o dada pela Lei n°3449/2014).
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CAPITULO lll
DOS CONDICIONANTES ESPECIAIS DE PROJETO
Art. 122. Nas edificagbes nédo classificadas como de interesse social é obrigatoria a

construcdo de garagem ou estacionamento interno nos seguintes parametros (Redacdo dada pela
Lei n°3449/2014):

| — Em edificagbes de uso residencial, cujas unidades possuam area privativa
principal até cem metros quadrados, cinqlenta por cento de vagas do total de unidades (Redacao
dada pela Lei n °3449/2014).

Il — Em edificacbes de uso residencial, cujas unidades possuam area privativa
principal superior a cem metros quadrados, cem por cento de vagas do total de unidades (Redacao
dada pela Lei n °3449/2014).

Il — Em prédios destinados ao uso econémico e afluéncia de publico, é obrigatoria
a construgdo de garagem ou estacionamento interno, conforme exigir o estudo de trafego gerado
(Redac&o dada pela Lei n°3449/2014).

IV — Em depdsitos onde existe a necessidade de carga e descarga, o
estacionamento interno deve prever patio para caminhbes e respectivas manobras conforme o0 uso
estabelecido (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

V — Em oficina destinada a manutencgao e conservacdo de veiculos, é obrigatdria a
previsdo de espacgo interno para o estacionamento de todos os veiculos atendidos (Redacdo dada
pela Lei n °3449/2014).

Paragrafo unico. No célculo do nimero de vagas em relagéo ao total de unidades
deve ser observado o arredondamento da fragdo, para mais.

Art. 123. Projetos de novas edificagées e reformas de prédios destinados ao uso
publico ou privado coletivo, deverdo incluir sanitario para pessoas com mobilidade reduzida, rampa
ou elevador até o pavimento destinado as referidas atividades (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014).

§12. Entende-se como uso privado coletivo aquelas atividades de natureza
comercial, cultural, esportiva, financeira, recreativa, social, religiosa, de lazer, educacional, laboral,
de saude ou de servicos; e, dependéncias de uso comum em edificacées multifamiliares (Redacao
dada pela Lei n°3449/2014);

§22. No projeto deve haver detalhamento mostrando segcdo da rampa e sanitario
acessivel com os respectivos equipamentos (Redacido dada pela Lei n °3449/2014).

Art. 124. O proprietario de imdvel localizado em via pavimentada devera revestir e
manter em bom estado o piso do passeio publico relativo a sua testada, sendo obrigado a reservar
area com canteiro arborizado com espécie adequada em calgcadas com largura superior a 2,00
metros incluindo nesta dimensdo, os recuos abertos ao logradouro; e, a implantar rampa para
pessoas com mobilidade reduzida e sinalizagcdo tatil de alerta nos locais necessarios conforme
normas técnicas e legislagcées pertinentes (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).
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Paragrafo unico. A rampa podera ser implantada entre canteiros desde que a
area livre de circulagdo do passeio possua uma largura minima de 1,80 metros (Redacao dada pela
Lei n°3449/2014).

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROZONA URBANA
Art. 125. O parcelamento do solo para uso urbano é regulado em Lei especifica.

Paragrafo unico. Os projetos de parcelamento referente Desmembramento de
Glebas Urbanas e Loteamentos até 20,00 ha, poderdo ser aprovados no &mbito municipal, sujeitado-
se a gestdo ambiental por parte do 6rgao responsavel pelo meio ambiente no municipio, atendendo
critérios estabelecidos, com a aprovacdo do Conselho Gestor do Plano Diretor (Incluido pela Lei n°

3449/2014).

Art. 126. Para aprovacdo de Procedimentos relativos a fracionamento e
Constituicao de Condominio em Imovel Urbano Edificado, o interessado apresentara requerimento a
Prefeitura Municipal acompanhado dos seguintes documentos (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014):

| — Certiddo atualizada do Registro de Imdveis da propriedade a ser individualizada
(Redacdo dada pela Lei n °3449/2014);

Il — Descricdo do Imovel origem, especificando numero da matricula, area
construida total, via de localizacdo com distancia da esquina, quarteirdo com vias, area superficial,
identificagdo do imovel conforme cadastro municipal e dimensées com confrontagées (Redacdo dada
pela Lei n°3449/2014);

Ill — Descricao com a identificagdo das unidades resultantes, especificando acesso
e posicdo, darea de uso privativo, area de uso comum, area construida coberta padrdo, area
acessoria ou de padrao diferente, area real total, coeficiente de proporcionalidade, area de terreno de
uso exclusivo, fracdo de terreno em condominios com unidades estabelecidas sobre areas de terreno
de uso exclusivo (Redacdo dada pela Lei n°3449/2014);

IV — Planilhas da ABNT NB 12.721: Quadro de Informacées Preliminares e Quadro
IV B/B1 especificando a area construida coberta padrdo na coluna observacgdes (Redacdo dada pela
Lei n°3449/2014);

Il — Planta de situacdo com planilha de areas, indicando as unidades,
caracterizando as areas privativas e comuns, dimensées do terreno, distancia da esquina, quarteirao
com respectivas vias e alinhamento com a identificacdo do lote, quadra e setor (Redacdo dada pela
Lei n°3449/2014);

IV — Comprovacdo de responsabilidade técnica, devidamente quitada (Redacio
dada pela Lei n °3449/2014).

§12 Entende-se como area construida padrdo toda aquela area coberta fechada, e
como area acessoOria ou de padrdo diferente toda aquela area aberta podendo ser coberta ou
descoberta (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014);
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§22. Condominios com unidades estabelecidas sobre areas de terreno de uso
exclusivo, com instalagées individuais implantadas sobre as respectivas fracées, ndo necessita da
identificacdo do coeficiente de proporcionalidade e sim, da fracdo de terreno correspondente
vinculada a area superficial total do lote (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014);

§3% O Terreno podera ser caracterizado na descricao individual das unidades,
hipotese em que a descricdo do imdvel origem podera ser simplificada (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014);

§4°. A edificacdo objeto de individualizagdo devera estar em situagao regular com a
Prefeitura Municipal (Redacéo dada pela Lei n °3449/2014).

CAPITULO V
DOS PARCELAMENTOS INACABADOS OU CLANDESTINOS

Art. 127. De acordo com o interesse publico, o municipio podera promover a
adequacdo dos loteamentos inacabados ou clandestinos desde que os imoveis resultantes nao
estejam localizados em area sujeita a inundagdo, area aterrada com material nocivo, drea com
declividade superior a 30% (trinta por cento), area onde as condi¢cées geoldgicas ndao aconselham a
edificacdo, area de preservacdo permanente ou area situada em terras indigenas (Redacdo dada
pela Lei n°3449/2014).

Paragrafo unico. Na afericdo de interesse publico, para fins desta Lei, levar-se-ao
em considerac¢ao os seguintes aspectos:

| — Lesdes aos padroes de desenvolvimento urbano do municipio, decorrentes do
descumprimento de normas ou ndo implantagao de infraestrutura suficiente;

Il — Custos de conservagéao anual das vias e dos logradouros inclusos;
Il — Condi¢des negativas decorrentes de obra nao concluida;
IV — Defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes;

V — Impossibilidade de citacdo ou da execugdo do loteador inadimplente,
comprovada em procedimento juridico promovido pelo municipio.

Art. 128. Para fins de ressarcimento de custos com obras relativas a conclusao de
loteamento inacabado, o Municipio promovera a imediata execucao das garantias oferecidas pelo
loteador por ocasiao da aprovacdo do projeto, incorporando imediatamente ao patriménio municipal
os lotes vinculados.

Paragrafo unico. Se a execugdo das garantias nao for suficiente para o
ressarcimento dos custos, o Municipio, com base na legislacao federal:

| — Requerera judicialmente o levantamento de prestacdes depositadas em Cartorio,
com os respectivos acréscimos financeiros, e se necessario das prestacées vencidas até seu
completo ressarcimento;

Il — Na falta ou insuficiéncia de depdésitos, exigira o ressarcimento do loteador ou, se
necessario, de pessoa fisica ou juridica beneficiaria que a ele estiver vinculada.
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Art. 129. O Municipio para assegurar a regulamentacdo de loteamentos ou
desmembramentos, bem como o ressarcimento integral das importancias despendidas ou a
despender podera ainda promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios.

Art. 130. A Prefeitura Municipal podera optar pela execugdo da regularizacdo do
parcelamento inacabado ou clandestino, nos termos da legislagdo aplicavel, podendo firmar acordos
mediante celebragdo com o proprietario para ressarcimento integral dos custos (Redacdo dada pela
Lei n°3449/2014).

Art. 131. Os titulares de parcelamentos inacabados ou clandestinos, seus
sucessores a qualquer titulo ou qualquer dos beneficiarios poderdo requerer a regularizagao junto a
Prefeitura Municipal, de acordo com as seguintes condicées (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014):

| — Em caso de loteamentos inacabados, o interessado requerera o licenciamento
para conclusédo da obras previstas no projeto aprovado, comprometendo-se mediante celebracao de
termo préprio a execugdo das obras necessarias no prazo maximo de 2 (dois) anos, conforme
cronograma especifico correspondente;

Il — Em caso de loteamento clandestino, o interessado requerera sua regularizagéo
mediante 0 compromisso de apresentar em prazo estabelecido pela Prefeitura Municipal, os projetos
e documentacgdes exigidas pela legislagao aplicavel, inclusive o cronograma fisico de execucao das
obras necessérias, e correspondente instrumento de garantia.

§12 Entende-se como parcelamento inacabado, todo o fracionamento aprovado
pela Prefeitura Municipal até outubro de 2001 em situagdo regular ou ndo junto ao Cartdrio de
Registro de modveis, ainda ndo implantado na sua totalidade com insuficiéncia de infraestrutura
basica (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

§2° Entende-se como parcelamento clandestino, todo o fracionamento implantado
sem a aprovagdo da Prefeitura Municipal, cujos respectivos imoveis configurem situacdo consolidada
tendo sido cadastrados em data anterior ao ano de 2006 ou que seus proprietdrios possuam
documento de posse assinado com firma reconhecida até dezembro de 2007 (Redacdo dada pela
Lein°3449/2014).

§3< Serdo asseguradas as pessoas referidas no “caput'deste artigo, a suspensédo
das correspondentes agbes judiciais em curso, e, imediatamente apds a aceitagdo das obras pela
Prefeitura, a extingdo destas acées (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

§4°. Verificado o desinteresse ou descumprimento do compromisso assumido pelas
pessoas de que trata este artigo, a Prefeitura Municipal promovera a notificagdo do loteador
inadimplente, bem como, dos adquirentes de lotes, para que suspendam o pagamento de prestacées
ainda devidas ao Ioteador; e, oficiara ao Ministério Publico, requerendo a promocdo da
responsabilizagdo criminal dos faltosos, de acordo com as Legislagbes pertinentes (Redacdo dada
pela Lei n°3449/2014).

§5% Os adquirentes de lotes poderdo, a qualquer tempo, assumir os encargos
referentes a conclusdo das obras de loteamentos inacabados ou clandestinos, mediante acordo
celebrado com o Municipio, na forma desta Lei, ficando os mesmos dispensados do pagamento de
quaisquer multas relativas ao descumprimento das obrigagdes do loteador (Redacdo dada pela Lei

n°3449/2014).
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Art. 132. Comprovado o interesse publico e a necessidade de regularizagdo

coletiva de determinado Parcelamento Irregular, cuja totalidade dos proprietarios ndo possuam
documento de posse assinado com firma reconhecida até dezembro de 2006, o procedimento de
regularizagcdo devera ser acompanhado de Parecer do Conselho Gestor do Plano Diretor (Redacdo
dada pela Lei n°3449/2014).

Paragrafo unico. O Conselho Gestor do Plano Diretor podera solicitar parecer de

outros 6rgdos se assim achar necessario (Redacao dada pela Lei n°3449/2014).

TiTULO VI

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art.133. Para a promogéao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento

urbano, serao adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

Instrumentos de planejamento:
a) Instituicdo de unidades de conservacao;

b) Plano Plurianual;

c) Leide Diretrizes Orcamentérias;

d) Lei de Orgcamento Anual;

e) Planos de desenvolvimento econdmico e social;
f) Planos, programas e projetos setoriais;

g) Programas e projetos especiais de urbanizacao;

Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsérios;
IPTU Progressivo no Tempo;
Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
Zonas Especiais de interesse social;
Operacgdes Urbanas Consorciadas;
Outorga Onerosa e Transferéncia do Direito de Construir (Redacdo dada pela Lei n°
3449/2014);
Direito de Preferéncia;
) Direito de Superficie;
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Licenciamento Ambiental;
) Tombamento;
Desapropriagao;
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Instrumentos de regularizacao fundiaria:

a) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido.

b) Concessao de direito real de uso;

c) Concessao de uso especial para fins de moradia;

Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Contribuicdo de Melhoria;

b) Incentivos e beneficios fiscais;

c) Taxas e tarifas publicas especificas;
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d) Tributos municipais diversos;

V. Instrumentos juridico-administrativos:

a) Concessao, Permissao ou Autorizagdo de uso de bens publicos municipais;

b) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
Contratos de gestao com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
Dacéao de imoéveis em pagamento da divida
Servidao Administrativa e limitacées administrativas;
) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;
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VL. Instrumentos de democratizacao da gestao urbana:
a) Audiéncias e consultas publicas;

Conferéncias municipais;

Conselhos municipais;

Fundos municipais;

Gestao orcamentéria participativa;

Iniciativa popular de projetos de lei;

) Referendo Popular e Plebiscito;

e=ooog

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 134. Os iméveis nao edificados, subtilizados ou nao utilizados localizados na
Macrozona Urbana sdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, nos
termos da Constituicdo Federal e do Estatuto da Cidade.

§12. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do Estatuto da Cidade.

§22. Considera-se solo urbano subutilizado ou n&o edificado os terrenos e glebas
com drea igual ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), localizados nas zonas de Uso
Econbémico, Uso Residencial, Especial de Interesse Social e Exclusivamente Industrial (Redacao
dada pela Lei n°3449/2014).

§32. Ficam excluidos da obrigagao estabelecida no caput os iméveis:

| — Utilizados para instalagdo de transportadoras e garagens para veiculos de
transporte de passageiros nas zonas onde estas atividades sao permitidas;

Il — Exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgao
municipal competente;

lIl — De interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV — Ocupados por clubes ou associag¢des de classe;

V — De propriedade de cooperativas habitacionais.

Art. 135. Os imdveis nas condigbes a que se refere o artigo anterior seréo

identificados e seus proprietarios notificados.
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§12. A notificacao far-se-a:

| — Por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do imével ou,
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il — Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso I.

§22. Os proprietarios notificados deverdao, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacao e execucdo de parcelamento ou
edificacao.

§ 32. Somente poderédo apresentar pedidos de aprovagao de projeto até 02 (duas)
vezes para o mesmo lote.

§ 42. Os parcelamentos e edificacdes deverdao ser iniciados no prazo maximo de
360 (trezentos e sessenta dias) dias a contar da aprovagao do projeto.

§ 59 As edificacbes enquadradas no § 4°. do artigo 134 deverao estar ocupadas no
prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacao.

§ 62. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 72. A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas neste
artigo, sem interrupgé@o de quaisquer prazos.

§ 82. Os lotes que atendam as condicdes estabelecidas no § 2° do artigo 134 néo
poderao sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacao de projeto de ocupacgao.

CAPITULO II

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 136. No descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos artigos
134 e 135, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que
0 proprietario cumpra com a obrigacao de utilizar, conforme o caso.

§12. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado por Lei Municipal
Especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de quinze por cento.

§22. Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo
de 5 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagéo, garantida a aplicagdo da medida prevista no artigo 134 desta lei.

§32. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributagao
progressiva de que trata este artigo.
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio -  pag. 49



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL :
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Fone/fax: (55) 32811351 - Rua XV de Novembro, 438 - 96.570-000 - Cacapava do Sul - RS

Art. 137. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietério tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagéo e utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriagao do imoével com pagamento em titulos da divida publica.

§12. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagéo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2¢2. O valor real da indenizagao:

| — Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza
apos a notificagédo prevista no inciso |, do §1°, do artigo 135;

I — Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§32. Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatorio para pagamento
de tributos.

§42. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§52. O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatério.

§62. Ficam mantidas para o adquirente de imoével nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas no artigo 134 desta Lei.

CAPITULO lll
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 138. Operagbes Urbanas Consorciadas sdo intervengbes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagbes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagao ambiental em uma determinada localidade.

Art. 139. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

| — Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il — Otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

lll — Implantacdo de programas de habitacao de interesse social;
IV — Ampliagéo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V — Implantagéo de espacos publicos;
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VI — Valorizacao e criagao de patrimdnio ambiental, histérico, arquiteténico, cultural
e paisagistico;

VIl — Melhoria e ampliagédo da infra-estruturas e da rede viaria estrutural.
Art. 140. Ficam permitidas Operacbées Urbanas Consorciadas em areas localizadas

nas zonas de Uso Residencial, Especial de Interesse social, de Interesse do Patriménio e areas de
Interesse publico (Redacdo dada pela Lei n°3449/2014).

Art. 141. Cada Operacgao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢des do Estatuto da Cidade, contera, no minimo:

| — Delimitagéo do perimetro da area de abrangéncia;

Il — Finalidade da operagéo;

[l — Programa basico de ocupacgao da area e intervengoes previstas;
IV — Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga;

V — Programa de atendimento econémico e social para a populacao diretamente
afetada pela operagéo;

VI — Solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso
da necessidade de remover os moradores de subhabitacées ou areas de risco;

VIl — Garantia de preservacado dos iméveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII — Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em func¢ao dos beneficios recebidos;

IX — Forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacao da sociedade civil;

X — Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 Todas as operagdes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho Gestor do Plano Diretor.

§22. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIl deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criagdo da
Operacao Urbana Consorciada.

Art.142. Com a finalidade de viabilizar empreendimento habitacional de interesse
social, o Poder Publico Municipal podera instituir uma operacdo urbana consorciada, por meio da
qual o proprietario transfere ao Municipio o seu imovel e, apds a realizagao das obras, recebe como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014).
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§1° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica ou
outra forma de contratacdo formalizada por termo de responsabilidade e participagcao, pactuado entre
o0 proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execugcdo das obras do
empreendimento, bem como das obras de uso publico (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

§ 22 O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste
artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas
(Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

§ 32 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugcdo das obras (Redacdo dada pela Lei n°

3449/2014).

§ 42 O valor real da indenizacdo devera refletir o valor da base de calculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, descontado o montante incorporado em funcdo das
obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;
excluindo do calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios (Redacao
dada pela Lei n °3449/2014).

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA E TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.143. Os proprietarios de imoveis localizados nas zonas urbanas de uso
econbémico e residencial, interessados em construir acima do coeficiente de aproveitamento basico
adotado, poderao adquirir este direito mediante contrapartida oferecida ao municipio (Redacdo dada
pela Lei n°3449/2014).

§1° A indenizagéo paga por este direito servira para o Poder Publico dotar a regido
de equipamentos urbanos necessarios devido ao adensamento provocado por novas construgoes,
preservar edificacbes de valor histdrico, recuperar areas ambientais e obter recursos para a
manutengao da cidade (Redacdo dada pela Lei n°3449/2014).

§ 22 O valor da indenizacao relativa a fracdo criada sera calculado com base no
valor venal do respectivo terreno para fins de IPTU acrescido dos custos de infraestrutura
necessaria, quando for o caso (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

§ 32 Os recursos oriundos deste procedimento reverterdo para o Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano (Redacao dada pela Lei n°3449/2014).

Art. 144. O proprietario obrigado a preservar imovel de interesse do Patriménio
Historico, localizado nas zonas urbanas de uso econémico e residencial, podera transferir a terceiros,
o direito ao indice estabelecido, permitindo a estes construirem acima do -coeficiente de
aproveitamento basico adotado, sendo necessario solicitar autorizacdo do Municipio e averbar a
transacdo em ambas as matriculas (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

Paragrafo unico O valor da transferéncia devera ser usado para a manutengao da
edificacao preservada (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).
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Art. 145. As edificagbes projetadas com o uso do direito de construir adquirido
acima do indice estabelecido para zona, ndo poderdo ultrapassar o gabarito estabelecido para a
referida zona (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

CAPITULO V
DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 146. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienagcao onerosa entre particulares, conforme disposto no

Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| — Constituicao de reserva fundiaria;

Il — Criacao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

[l — Criacdo de unidades de conservagao ou protecado de outras areas de interesse
ambiental;

IV — Execucgao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

V — Implantagé@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VIl — Protegao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

VIl — Regularizac¢ao fundiéria.

Art. 147. Incidira o Direito de Preferéncia nas: Zona Residencial, Zona Especial de

Interesse Social, Zona de Interesse do Patriménio e Areas de Interesse Publico (Redacdo dada pela
Lei n°3449/2014).

§1% Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no caput deverdo ser,
necessariamente, oferecidos ao Municipio que tera preferéncia para aquisicdo pelo prazo de um ano
(Redacio dada pela Lei n°3449/2014).

§22. O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a
500 m? (quinhentos metros quadrados).

Art.148. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 149. O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imével para que o
municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.
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§12. A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢ao do imével, da qual constardo: prego, condigbes de
pagamento e prazo de validade.

§22. A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o imoével, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| — Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imével, da qual constarao prego, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il — Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagdes;

[l — Certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de
registro de imdveis da circunscricao imobilidria competente;

IV — Declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria.

Art. 150. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracéo
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao de imével.

§12. A Prefeitura fara publicar na imprensa escrita local ou regional de grande
circulacao, edital de aviso da notificacao recebida, nos termos do artigo 140 e da intencdo de
aquisicao do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§22. O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimento da notificagdo do
proprietario sem a manifestacao expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o
direito de preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente
interessado sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia, em face de
outras propostas dentro do prazo legal de vigéncia deste direito.

Art. 151. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
o6rgao competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de
alienacao do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§12. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de
nulidade de alienagao onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada.

§22. Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 152. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas
as demais condic¢des para aplicagao do instrumento.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 153. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.
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§12. O Poder Publico podera exercer o Direito de Superficie em areas particulares
onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§22. O Poder Publico podera utilizar o Direito de Superficie em carater transitério
para remocao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que
durar as obras de urbanizagéo.

Art. 154. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para exploragao
por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art.155. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta e Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor,
objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO VII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Art.156. Os empreendimentos que causam impacto urbanistico e ambiental,
definidos no Anexo | desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacado condicionada a elaboragdo e aprovacao de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da Administragéo
Municipal.

Paragrafo unico. Lei Municipal poderda prever outros empreendimentos e
atividades além dos estabelecidos no Anexo | desta Lei.

Art. 157. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacédo
residente ou usudria da area em questao e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e
proposicao de solucao para as seguintes questoes:

| — Adensamento populacional;

Il — Uso e ocupagéo do solo;

lll — Valorizagao imobiliaria;

IV — Areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V — Equipamentos urbanos, incluindo consumo de 4gua e de energia elétrica, bem
como geragao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI — Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagao;

VIl — Sistema de circulagao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIl — Poluigao sonora, atmosférica e hidrica;
IX — Vibragao;

X — Periculosidade;

XI — Geracao de residuos solidos;
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Xll — Riscos Ambientais;

XIII — Impacto sécio-econémico na populagao residente ou atuante no entorno.

Art. 158. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condi¢cao para aprovacao do
projeto alteracdes e complementacdes no mesmo, bem como a execugcao de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| — Ampliagéo das redes de infra-estrutura urbana;

Il — Ampliacdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizagéo;

Il — Area de terreno ou &rea edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

IV — Cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;

V — Isolagdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incobmodos da atividade;

VI — Manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da érea;

VIl — Percentual de habitacao de interesse social no empreendimento;

VIII — Possibilidade de construgcdo de equipamentos sociais em outras areas da
cidade.

§12. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§22. A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagdo dos impactos decorrentes da
implantacado do empreendimento.

§32. O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 serao
emitidos mediante comprovacao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 159. A elaboragédo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido
nos termos da legislacao ambiental, quando for o caso.

Art. 160. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficarao
disponiveis para consulta, no érgao municipal competente, por qualquer interessado.

§1°. Serao fornecidos copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associacgoes.
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§2°. O 6rgao publico responsével pela analise do EIV devera solicitar parecer do
Conselho Gestor do Plano Diretor para posterior decisdo sobre o projeto.

CAPITULO VIII
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO

Art. 161. O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) tem como fato gerador a
propriedade, o dominio util ou a posse de imével situado em zonas urbanas do Municipio.

Art. 162. A base de calculo do IPTU é o valor venal do imével, apurado na forma de
legislacéo especifica considerando parametros relacionados ao terreno e a edificagcédo sobre este
existente.

Art. 163. Sao parametros para o célculo do valor venal do terreno:

| — Localizac¢do e formato do terreno:

a) Distancia com relagédo ao centro;

b) Distancia com relagdo a zona econémica;
) Situado em esquina;

) Situado em meio de quadra;

) Profundidade média.

c
d
e
Il — Infraestrutura da via
a) Meio fio e sarjeta pavimentada;
) Via totalmente pavimentada;
) Rede de abastecimento de agua;
) Rede de fornecimento de energia elétrica;
) lluminagéo publica;

Sistema de esgoto sanitario;
) Rede de drenagem pluvial;
h) Rede de telefonia convencional,
i) Coleta de lixo regular.

f

~

b
c
d
e
g

Art. 164. Sao parametros para o célculo do valor venal da edificacao:

| — Caracteristicas da edificacao quanto ao padrao de acabamento:Pobre;

a) Baixo;

b) Econbmico;
c) Comercial;
d) Normal,

e) Superior;
f) Alto;

g) Luxo.

Il — Caracteristicas da edificagdo quanto a conservagéo:
a) Otimo

b) Bom;

c) Regular;
d) Precario.
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Paragrafo unico. Na fixacdo do prego unitario por m2 de area construida sera
considerado o custo unitario basico da construcao civil para a regido do més de dezembro do ano
anterior, sendo definidos os padroes de acabamento conforme o tipo de material e equipamentos
empregados nas fases de execucao da constru¢do, conforme segue:

| — Elevacdes:

Il — Forro;

[ll - Piso dos compartimento de estar, descanso e afins:

IV — Piso dos compartimentos de servigo:

V — Cobertura;

VI — Esquadrias externas:

VIl — Esquadrias internas;.

VIl — revestimento nos compartimentos de estar, descanso e afins;

IX — Revestimento nos compartimentos de servico;

X — Revestimento externo.

X| — Pintura externa;

XIl — Pintura interna:

Xl — Instalacées elétricas;

XIV — Instalag6es hidraulicas:

XV — Aparelhos.

Art. 165. Sao fatores para redugéo do valor final do imével:

| — Fator topografia:

a) Aclividade superior a 20 % (vinte por cento) - (0,8);

b) Declividade superior a 20 % (vinte por cento) - (0,7);

Il — Fator caracteristicas:

a) Terreno encravado - (0,5);
b) Terreno alagadico - (0,6).

lIl - Fator permeabilidade:
a) Area nao edificada do lote com fracdo de terreno permeavel superior a 50%
(cinqUenta por cento) - (0,9).

IV — Fator ambiental:
a) Passeio publico pavimentado com canteiros e arborizagéo - (0,9).
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V — Fator idade da edificacao:
Até 5 anos (1,000);

Entre 6 e 10 anos (0,950);
Entre 11 e 20 anos (0,825);
Entre 21 e 30 anos (0,750);
Acima de 31 anos (0,500).

URCRTIREIRC)

(©)

Art. 166. Comité técnico nomeado pelo Conselho Gestor do Plano Diretor,
regulamentard no prazo maximo de 6 (seis) meses, com base nos parametros estabelecidos nesta
Lei, os critérios que definirdo o preco unitario base para o célculo do valor venal.

TiTULO VIII
DA FISCALIZACAO E APLICACAO DAS LEGISLACOES URBANISTICAS

Art. 167. Cabe a Assessoria de Urbanismo e Meio ambiente a andlise de projetos
referentes edificagdes, implantacdo de empreendimentos de impacto e parcelamento do solo urbano
no municipio com vistas a aprovacgao e licenciamento.

Paragrafo unico. A Assessoria de Urbanismo e Meio Ambiente deve possuir
recurso humano minimo constituido pelos seguintes técnicos de nivel superior com formagdo em
suas respectivas areas:

| — Um técnico na area de urbanismo;

Il — Um técnico na area de meio ambiente;

[l — Um técnico na area de saneamento basico.

Art. 168. E funcdo da Assessoria de Urbanismo e Meio ambiente assessorar todas
as secretarias do municipio na implementagéao de projetos e programas em suas respectivas areas
de atuacao.

Art. 169. Fica criada a Central de Fiscalizacdo com o objetivo de receber denuncias
e acionar a fiscalizagdo nas determinadas areas de abrangéncia.

Paragrafo unico. A Central de Fiscalizagdo devera ser informada de todos os
dados levantados nas atualizacées periddicas do Cadastro Imobiliario Municipal (Incluido pela Lei n °

3449/2014).

Art. 170. A fiscalizagdo na area urbana, deve atuar de forma unificada como um
Agente Fiscal Urbano com a finalidade de fiscalizar as atividades abaixo relacionadas e executar
outras tarefas correlatas:

| — Edificacbes:

Existéncia de projeto aprovado;

Conformidade da construgdo com o projeto aprovado;
Condicdes minimas de instalacdes nas edificacoes;
Ocupacéo de edificagdes sem o respectivo habite-se;
Construcdes clandestinas

Sistema de esgoto sanitéario;

Necessidade de drenagem pluvial

Protecao e limpeza do lote.

Zecegeose
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Il — Logradouro:

Seguranga com referéncia aos transeuntes e lotes vizinhos;

Situacao e condicdes de marquises;

Condicdes das calgcadas com relagdo ao seu uso adequado;

Necessidade de tapume e sua respectiva adequagao;

Aguas provenientes de coberturas, patios ou aparelhos de ar condicionado;
Entulhos e restos de materiais provenientes de limpeza de patios;

Avancos e saliéncias sobre o logradouro publico;

Lixo doméstico.

zZeoeaooe

[l — Parcelamentos do solo urbano:
a) Existéncia de projeto aprovado e licenciamento nos 6rgaos competentes;
) Conformidade do parcelamento com o projeto aprovado;
) Condi¢cdes minimas de infraestrutura;
) Ocupacao em areas de risco ou outras areas de ocupagao proibida;
) Escoamento de esgoto cloacal;
Desvio e canalizagédo de cursos de agua;

IV — Licengas:

) Constru¢do de muro no alinhamento junto ao logradouro;

) Reparos de obras no alinhamento junto ao logradouro;

) Rebaixo de meio fio nos acessos de garagens;

) Remocao de pavimentacao de via para instalacées em edificagdes;
) Demolicdes de construcdes;

f) Restauragao de prédios antigos;

g) Publicidade através de painéis e aut door.

V — Tributos:

a) Alvara de localizagao;

b) Recolhimento de ISSQN;

¢) Emisséo de notas fiscais;

d) Adequacéo do estabelecimento a atividade;

e) Controle de qualquer atividade que envolva tributos

Paragrafo unico. Os fiscais devem atuar permanentemente nas vias publicas
durante o expediente, como Agente Fiscal Urbano.

Art. 171. As atividades classificadas como impactantes devem ser vistoriadas
anualmente quando da renovagao do respectivo alvara de funcionamento, devendo esta ser liberada
mediante a edificacao estar em conformidade com as normas e legislacdes pertinentes.

Paragrafo unico. Outras atividades nao caracterizadas no caput deste artigo, ndo
estado isentas de vistorias periddicas.

Art. 172. A emisséo de alvara para funcionamento de determinada atividade em
uma edificagdo, fica condicionada a situagdo de regularidade desta, instalagées necessarias para o
uso solicitado, inclusive com referéncia a acessibilidade; e, atendimento aos critérios estabelecidos
nesta legislacéo e respectivos anexos (Redacido dada pela Lei n °3449/2014).

Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio -  pag. 60



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL :
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL

CNPJ: 88.142.302/0001-45 - Fone/fax: (55) 32811351 - Rua XV de Novembro, 438 - 96.570-000 - Cacapava do Sul - RS

Paragrafo unico. Esta em situagcdo regular com o municipio edificagdo averbada
na respectiva matricula; construcdo com planta aprovada e respectivo habite-se; e, prédios em uso
inseridos na Planta Cadastral de setembro de 1985 elaborada com base no levantamento
aerofotogramétrico realizado pela empresa PLANAER — Engenharia de Aero Levantamentos
(Redacdo dada pela Lei n °3449/2014).

TiTULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 173. Os projetos elaborados com base nas informagbes urbanisticas fornecidas
pela Prefeitura Municipal, poderdo ser licenciados pelo drgdo competente, sem as exigéncias desta
Legislacdo, por um periodo de 90 (noventa) dias apos a data das informagbes (Redacdo dada pela
Lei n°3449/2014).

Paragrafo unico. Obras licenciadas neste periodo, sem a observancia desta
legislagcéo, terdo o prazo de 90 (noventa) dias para o inicio da execucdo apos a aprovagdo da
documentacao técnica (Redacdo dada pela Lei n°3449/2014).

Art. 174. O Poder Executivo junto com o Conselho Gestor do Plano Diretor
promovera no prazo de 1 (um) ano as regulamentagdes necessarias a implementacao deste Plano e
as providéncias administrativas que seguem:

| — Atualizacao da Lei Organica do Municipio;

Il — Atualizagéo do Codigo Tributario;

[l — Reforma Administrativa de Carater Funcional.

Art. 175. No prazo de 8 (oito) anos, apés a definigao do local, o terminal rodoviario
intermunicipal devera ser removido da &rea central da cidade.

Art. 176. Sao documentos integrante desta lei, os seguintes Anexos:
Anexo | — Ocupacgéo e Uso do Solo (Redacao dada pela Lei n°3449/2014);
Anexo Il — Parametros Urbanisticos (Redacdo dada pela Lei n °3449/2014);

Anexo Ill — Uso do Solo e Mobilidade Urbana (Redagdo dada pela Lei n°®
3449/2014):

a) Mapa 1 — Regibes Homogenias - EMATER;

b) Mapa 2 — Macrozoneamento;

¢) Mapa 3 — Zoneamento;

d) Mapa 4 — Estrutura Viaria.

Anexo IV — Hidrografia (Redagdo dada pela Lei n©3449/2014);
a) Mapa 1 — Bacias Hidrograficas: Area Urbana;
b) Mapa 2 — Macrobacias Hidrograficas.

Art.177. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéao.
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Art. 178. Ficam revogadas as disposicbes em contrdario, em especial as Leis
Municipais n%s 2615 de 09 de junho de 2010, 2670 de 30 de novembro de 2010 e 3107 de 18 de
janeiro de 2013 (Redacéo dada pela Lei n °3449/2014).

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CAGCAPAVA DO SUL, 04 de Setembro de 2006.

José Erli Pereira Vargas,
Prefeito.

CACAPAVA DO SUL

Latitude: 30°30744"
Longitude: 53°29°29"
Area Urbana: 15,265 Km2
Area do municipio: 3.044,800 Km2
Altitude: 444,00m
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