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TERMO DE REFERENCIA
1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

DA DEFINICAO DO OBJETO

1. Locagdo de imével descrito junto a matricuiz n® 13.529 do Cartoric de Registros de Imoveis, tipo
salas administrativas, visando o atendimenio de demandas da Secretaria de Inovagdo, Cultura ¢
Turismo do municipio de Cagapava do Sul. iradvel este situado na Rua General Osorio n® 1233, sala
(8. E3, bairro Centro, Clareira - Hub de Empreededores LTDA, inscrita no CNPJ 59.846.210/0001 -
48, destinada ao funcionamento desta Secretaria.

2. DAFUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 - Justifica-se em razdo das necessidades desta municipalidade, da locagdo de um imdvel situcdo
na Rua General Osorio n° 1233, salz 08, bairro centro. para funcionamento da Secretaria e
Inovagao, Cultura e Turismo para atender as demandas desta secretaria, sendo que a mesma estava
localizada na Rua XV de Novembro. 438 e serd utilizada para a instalagdo do balcdo empreendedor,
por ser um lugar mais central que tenha mais a:esso0 ¢ visi bilidade pra populagéo

2.2 - O imovel escolhido acomodara us meaibros da Secretaria de luma«,?m Cultura ¢ Turisma.
trazendo melhorias nas rotinas administrativas de funcionamento do drgao, razio pela qual se T
esta imperiosa contratagio, senco que a prefeitura ndo dispde de imovel de sua propricdade ue
comporte esta secretaria.

2.3. Tendo em vista que a Prefeitura Munic lp(u ndo disnde de tmovel e/ou sala de sua propriedade

(que possa abrigar os servicos e atividades realizadas por czi@ secretaria, conforme memorando »°
2008/2025, justifica-sc a escolha do imdy el i 5:r Jocado. que diante das caracteristicas estruturiis,

de m;talacao peculiaridades quanto a regiic (2cesso, seguranca, | roximidades. etc.), sendo que &
Secretaria ¢ isenta com relagdo @ material de l.luw ne, limpeza, & igua, luz e sistemas de seguranga, o
imovel ambicionado € o Gnico imével na érea sue atende as necessidades e possui valor pactusda
com o que é praticado no mercac 6, contorme lavdo de avaliagio

24 - Baseado no Art. 74, § 57 Iuciso llI. esta contratagdc ¢ iLl\liﬁded pelas se &u?n i3
caracteristicas: O imovel enconfra-se dentro do municipio, na parte central, proximo a Prefeitur
Municipal e Rua principal da cidade, as acomodagles sio as necessdrias para a relocaciio cesia
secretaria, v imovel possui 10 sales privativas, acesso A internet. 3 salas de reunides, 1 espago de
(.()workmg e uma area de eventos (arguibancada), totalizando aproximadamente 550 m2. As éreas
comuns sdo divididas em recepgio. banleiios, cafeteria, patio exteino, salas. sendo que a Secretatia
ndo tera gasto com malerial de higiene, limpeza, agua, luz e sistemas de seguranga.. A sala na qua! a
secretaria fara uso € de 36 m2 composta por 2 mesas, 8 cadeiras e | televisZo. valor pactuado com o
mercado, entdo significa que faz rarte do priucinio da economicidade. o aue garante a eficiencia 2 a
eficacia da gesido pablica. principalmente minimizando gastos pihicos, sem comprometimente dos
padroes de qualidade
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2.5 - O im6vel locadg'devera ficil acesso, prdximo a prefeitura nunicipal e esta localizado em ares
urbana central do municipio;



2.6 - O espago deverd ser dotado de acessibilidade arquitctonica e urbanistica, conforme disposiilo
da NBR 9050 e da Lei Federal n° 10.098 de 2000 e demais leis pertinentes:

2.7 - As instalagdes hidrossanitarias devem estar de acordo corn o previsto na legislacdo, deverdo
ser lestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em
perfeita condigdo de utilizagio.

2.8 - Deve possuir no minimo: espago para recepciio, salas especificas para atendimento. banheiro
provido de adaptagdo para pessoas com mobilidade limitada, pessoas com deficiéneia e idosos:
local adaptado para alocacdo de copa ¢/ou cozinha;

2.9 - O imovel deve encontrar-se¢ em perfeitas condigdes de uso, com auséneia de pontos e
infiltragdo, mofos e manchas nas paredes ¢ tcto; janelas ¢ portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura ¢ fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras; auséneia de
trincas, rachaduras ou fissuras ou demais frregularidades que comprometam ou venham a
comprometer a seguranga da estrutura do local;

3. DA CONTRATADA E A JUSTIFICATIVA -~ TERMOS E CONDICOES DO HUB

3.1. Imovel situado na Pua General Osorio n® 1233, sala 08. bairro centro. descrito junto a
matricula n°® 13.529 do Cartorio de Registros de Imdveis.

3.2. Imovel Clareira HUB de empreendimentos 1.TDA, composto por 10 salas privativas, 3 salas de
reunides, 1 espaco de coworking ¢ uma drea de eventos (arquibancada). totalizando
aproximadamente 550m2. As dreas comuns sio divididas em recepgdo, banheiros, cafeteria, patio
externo, salas. A sala na qual a secretaria faré uso ¢ de 36 m2 composta por 2 mesas. 8 cadeiras ¢ |
televisdo.

3.1. Tendo em vista que a Prefeitura Municipal niio dispde de imovel e/ou sala de sua propriedade
que possa abrigar os servigos e atividades realizadas por esta secretaria, justifica-se a escolha do
imovel a ser locado, que diante das caracteristicas estruturais, de instalagio e peculiaridades quanto
a regiao.

3.2. Apés a realizacdio da pesquisa de muercado, observou-se a inviabilidade de competigio pari o
requerido imovel, opinando-se mediante a situacdo pelo processo de dispensa de Licitagiio por
inexigibilidade, conforme artigo 74, §5°, 11, da Lei n®14.133/2021:

“ Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo. em especial nos casos de: omissos
V - aquisi¢do ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacéio torner
necessaria sua escolha.”

3.3. Descricao do item ¢ z quantidade da contratacio:

Unidade de Quantidade
Medida Total

ITEM DESCRICAO DO I'TEM__

Imovel Clareira HUB de empreendimentos LTDA,
composto por 10 salas privativas. 3 salas de reunides. 1
01 espaco de coworking ¢ uma area de eventos UNID 01
(arquibancada), totalizando aproximadamente Z30m2.
As areas comuns sio divididas em recepgao, banheiros,
cafeteria, patio externc, salas. A sala na qual a secretaria
fard uso é de 36 m2 composta por 2 mesas, 8 cadeiras e
1 televisdo.

4. DO VALOR



4.1. O valor estimado para a locacdo ¢ de RS 23.800,00 (\'mte e tres mil e oitocentos reais), a serem

pagos em 7 (sete) parcelas mensais d RS : -'UO 00 (tres mil e trezentos Reais) com acesso a
internet incluso ao valor.,

4.2. O valor a ser contratado, se deu apds avaliaciio imobilidria feita pela Viviane Pereira Cuadros,
Arquiteta Urbanista - CAU RS A 186.124-7; Delcio Trindade de Mello, Técnico em Edificacoes
CFT n° 0049636405-7 ¢ Schaiane da Silva L()pu Arquiteta Urbanista — CAU RS A 142.294-4
levando em conta os valores dos iméveis na regido em que estd localizado e os valores praticacos
pelo mercado imobilidrio da cidade de Cagapava <o Sul/RS.

4.3. Considerando o Laudo Técnico de Avaliagdo, atestado a adequagio do imdvel, a
compatibilidade de pregos com os parimetros do mercado, resta justificado o valor a ser contratado,
estando amparado pelo disposto no art. 23, § 4 da Lei 14.133/21.

5. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE
5.1. O objeto em questdo néio produz impactos ambientais diretos.

6. DO MODELO DE EXECUCAQ CONTRATUAL

6.1. Do prazo

A vigéncia contratual sera entre 01 (huin) do més de junho ate dezembro de 20235, totalizando 07
meses, podendo ser prorrogada no interesse da Administragio.

©.2. Do local
Imovel esta localizado na Rua General Osorio 1233, sala 08, bairro centro, sendo a sala pertencente
a Sccretaria de Inovagdo Cultura ¢ Turismo a sala n® 03.

6.3. Das condicdes do pagamento
O pagamento sera mensal. até o décimo dia (il do més subsequente.

6.5. Da dotaciio or¢amentaria

A dotacdo or¢amentaria deste contrato corre rfi, por conta da seguinte:
Dotac¢do Orgamentaria: 2087 Manutencio Geral da SECULTUR
Programa de Trabalho: 0412200022.087G0

Natureza da despesa: 33.90.39-10

Cddigo reduzido: 1500

Fonte de Recurso: 463

7. DA SUBCONTRATACAO
7.1. E vedada a subcontratagiio ou transferénciz total ou parcial do objeto

$- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMUNTE A CELEBRACAO DO
CONTRATO

A Secretaria de Inovacdo. Cultura e Turismo indica como Gesioi: ignacio Lemos : 479120-7
Fiscal: Daiana Nunes dos Santos; matricula 472476-1

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA,

1 - Entregar ao locatario o iméve! ein esiado de servir 2o uso a que se destina:

IT - Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdvel locado:

I11 - Manter, durante a locacéo. a forma ¢ o d:-suw do imével;

1V - Responder pelos vicios ou defeitos anterioces a locacdo;

V - Fornecer ao locatario. caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes:

VI - Fornecer ao locatario mensalmente, recibo discriminado do valor mensal do aluguel.

VIl - Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediagdes. nestas
compreendidas as despesas necessarias a ate z'g do da idoneidade do pretendente:

I1X - Exibir ao locatério, quando solicitade, os comprovantes relativos a s parcelas que estcjam sendo
exigidas;



X - Pagar as despesas extraordinérias.

Pardgrafo unico. Por despesas extraordinarias se entendem aquelas que nio se refiram aos gasios
rotineiros de manutengdo, especialmente:
) obras de reformas ou acréscimos que interess:i & estrutura integral do imovel:
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de uacragiio ¢ iluminacio, bem como das esquadriag
externas;
¢) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
d) instalagfio de equipamento de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio. de
esporte e de lazer;
¢) despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso corhum;

10. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE
10.1. Receber, fiscalizar, orientar, contestar. dirimir davidas emergentes da execugédo do objeio
contratado;

11. DA GARANTIA DE EXECUCAQ CONTRATUAL
11.1. A CONTRATADA cumpriri com 2 exectgio total do contrato.

12. VIGENCIA

12.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento serd de 7 (sete) meses, a partir do dia 01 de junho de
2025, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitada 2 vigéncia maxima decenal, desde que as
condigdes, a necessidade e os precos permanecam vantajosos para a Administragdo, permitide a
negociagdo com o contratado ou a extingfio contratual sem onus para qualquer das partes. nos termos do
artigo 107 da Lei Federal n° 14.1333/2021;

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A CONTRATADA que cometer qualquer conduta que infrinja as condicdes e prazos
estabelecidos no instrumento, em countrato ou na legislacio atinente a execucao do objeto ficara
sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, conforme disposto na Lei n.” 14.135/21,
as sangdes a seguir estabelecidas, aplicaveis apos regular Processo Administrativo de Penalizagio
de fornecedor em conformidade com o Decreto Municipal n. 5.215/23 ¢ alteragdes.

14. ADVERTENCIA ESCRITA em razdo dc falhas que ndo caibam a aplicag@o de sangdo maits
grave em virtude de serem corrigidas no prazo estipulado pela fiscalizacéo.

RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA:

Cacapava dos Sul, 28 de maio de 2025
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i Marcia Marquey dos Santos
Matricula: 479\27-4
Secretaria Adjunta Secretaria da Inovagio, Cultura e Turismo



