% Prefeitura Municipal de Cacapava do Sul
b o Rua Benjamin Constant, 686 — CEP 96.570-000 CNPJ 88.142.302/0001-45 Fone 55 3281 4080

TERMO DE REFERENCIA
1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

DA DEFINICAO DO OBJETO

1. Dispensa de Licitagdo de acordo com a Lei 14133/2021, art 74 inc V, para manter a locagao do
imovel, das atuais instalagdes do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS , localizado
na Rua Miguel Paz 237, Vila Sul, imével urbano locado de Everton Marques Dorneles

2. DAFUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O CRAS é uma unidade de protecdo social basica do SUAS, que tem por objetivo prevenir a
ocorréncia de situagdes de vulnerabilidades e riscos sociais nos territérios, por meio do
desenvolvimento de potencialidades e aquisi¢des, do fortalecimento de vinculos familiares e
comunitarios.

O Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) é a porta de entrada para o atendimento as
familias e individuos dos Bairro Sul, Promorar e arredores que necessitam de atendimento de
protegao basica, como forma de garantir seus direitos.

CRAS ¢é a unidade do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS) responsavel por oferecer
servigos, programas e beneficios voltados a prevenir situagdes de risco e a fortalecer os vinculos
familiares e comunitarios.

Esse equipamento publico € um espago de conveniéncia que tem como objetivo desenvolver as
potencialidades, o protagonismo e a autonomia dos individuos.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. Visto que os locais de propriedade publica nao atendem a demanda, nem as especificidades
requisitadas pelo Centro de Referéncia da Assisténcia Social, a Unica solu¢do encontrada foi a
locagao/manutencao de imovel para prover a necessidade do Centro.

3.2. Apods a realizagéo da pesquisa de mercado, observou-se a inviabilidade de competicéo para o
requerido imovel, opinando-se mediante a situacéo pelo processo de dispensa de Licitagdo por
inexigibilidade, conforme artigo 74, §5°, I, da Lei n®14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de: omissos
V — aquisicado ou locagédo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O servigo de locagdo/manutengao de imével enquadra-se como servigo continuado, pois tem
por objetivo assegurar de forma ininterrupta do funcionamento das atividades finalisticas do 6rgao
e sua contratagao deve estender-se por mais de um exercicio financeiro.

4.2. Sera reajustado anualmente o prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor -
Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. O locador
devera solicitar com antecedéncia de um més, antes do vencimento de um ano do contrato, o
aditivo contratual de prazo e vaior.

4.3.. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato.
4.4. Finda a locagao, sera o imovel devolvido ao Locador, nas condigdes em que foi recebido pela
Locataria, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega.



4.6. Descricao do item e a quantidade da contratagio:

. T N Unidade de Quantidade
ITEM DESCRICAO DO ITEM Medida Total
LOCACAO DE IMOVEL

Quatro banheiros, sendo dois adaptados para criancgas
01 e dois para adultos. UNID 01
-Salas para atendimentos individual as familias e para
realizagao de oficinas com grupos de SCFV;

-Sala de recepgao;

-Cozinha;

-Sala para almoxarifado;

-Garagem;

-Localizagao estrategica para o atendimento dos
usuarios do SUAS da Regiéo Sul

4.7. Da estimativa do valor da contrataciao e pre¢o maximo
4.7.1. Valor mensal da contratacédo: R$ 3.750,00 mensal

5. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE
5.1. O objeto em questédo ndo produz impactos ambientais diretos.

6. DO MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

6.1. Do prazo

A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da
Administracéo, conforme Orientagdo Normativa AGU n° 6, de 1° de abril de 2009, considerando as

experiéncias adquiridas com as locagdes atuais com fundamento na Lei n° 8.245 de 18 de outubro
de 1991.

6.2. Do local
O imovel locado situa-se na Rua Miguel Paz 273, Vila Sul

6.3. Das condi¢oes do pagamento
O pagamento sera mensal, até o décimo dia util do més subsequente.

6.5. Da dotagao orcamentaria
A dotagao orgamentaria deste contrato correra, por conta da seguinte:

- Dotagao Orcamentaria: 2157 Bloco de Protegdo Social Basica CRAS/PSB/PBVII/SCFV

Programa de Trabalho:

Natureza da despesa: 33.90.36-15
Cédigo reduzido: 2221

Fonte de Recurso: 1660 (1121)

7. DA SUBCONTRATAGAO
7.1. E vedada a subcontratacdo ou transferéncia total ou parcial do objeto.
8- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

A Secretaria de Municipio da Assisténcia Social — SMAS indica como Gestor: Nauristela Cristina
Osorio Spode Matricula: 479120-7 e Fiscal: Dielli Barbosa Alves Matricula 777476

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA

| - Entregar ao locatario o imovel em estado de servir ao uso a que se destina;
Il - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

Il - Manter, durante a locacgao, a forma e o destino do imével;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;



V - Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
VI - Fornecer ao locatario mensalmente, recibo discriminado do valor mensal do aluguel,
VIl - Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de Intermediagoes, hestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;
IX - Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
X - Pagar as despesas extraordinarias.

Paragrafo Unico. Por despesas extraordinarias se entendem aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao, especialmente:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;
c) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;
d) instalagédo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de
esporte e de lazer;
e) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

10. DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE
10.1. Receber, fiscalizar, orientar, contestar, dirimir dividas emergentes da execugdo do objeto
contratado;

11. DA GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL
11.1. ACONTRATADA cumprira com a execugao total do contrato.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A CONTRATADA que cometer qualquer conduta que infrinja as condi¢cdes e prazos
estabelecidos no instrumento, em contrato ou na legislagao atinente a execugao do objeto
ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, conforme disposto na Lei
n.° 14.133/21, as sangbes a seguir estabelecidas, aplicaveis apds regular Processo
Administrativo de Penalizacao de fornecedor em conformidade com o Decreto Municipal
n.° 5.215/23 e alteragdes:

13. ADVERTENCIA ESCRITA em razao de falhas que nao caibam a aplicacdo de sangao
mais grave em virtude de serem corrigidas no prazo estipulado pela fiscalizagao.

RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA:

Cacapava dos Sul, 12 de Fevereiro de 2025

o Gl langar.
Cintia Garcia ForgeariniMarques
Matricula: 478802-8
Setor de Controle Interno — SMAS



