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LEI N° 4,895, DE 15 DE JULHO DE 2026.

Dispoe sobre a regularizagio de edificacdes em imdveis
formalmente constituidos, em situagio consolidada ou
irregular, que se encontrem em desacordo com a
legislagéo urbanistica e edilicia municipal, no ambito-do
Municipio de Cagapava do Sul, e di outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Cagapava do Sul/RS, St. Marcelo Cotdero Spode, faz saber o
que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
) DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidas, no territério do Municipio, normas e procedimentos
aplicaveis a regularizacdo de edificacSes em simacio irregular quanto aos recuos, ataxa de ocupagio
¢ ao indice de aproveitamento. ) .

§ 1° A regularizacio de que trata esta Lei compreenderi as medidas necessarias a
adequagfio da edificagio, mediante procedimento administrativo especifico, pagamento das taxas

, . ~ PN ! [ "-."'7‘ !”;"‘3" ' ik
correspondentes e, quando cabivel, o recolhimento de compensagio pecuniaria € multas, conforme™ & * 7 %o 0
disposto no Capitulo IV e V desta lei.

§ 2° A regularizagio concedida nos termos desta Lei nfio importa reconhecimento
de direito de propriedade, usucapizo on ourro direito real, nem dispensa a observancia da legislagio

registral, limitando-se produzir efeitos no 4mbito urbanistico-edficio, .
§ 3° A regulatizagio ndo afasta a responsabilidade civil por danos causados a
terceiros, nem eventuais responsabilidades penais, restringindo-se 4 esfera administrativa municipal. < -,

.

. .
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Art. 2° Para fins de aplicagdo desta Lei, consideram-se passiveis de regularizagio as
edificacdes concluidas até 31 de dezembro de 2025, desde que comprovadamente atendam #s
seguintes condigGes minimas:

<
I — seguranga de uso;
I — estabilidade;
IIT — higiene; J’

IV — habitabilidade.

§ 1° A regularizagio de edificagdes nos termos prevista nesta Lei ndo dispensa o -
cumprimento das exigéncias especiais de seguranca, ambientais, sanitirias e demais condicionantes.
constantes dos laudos de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul
(CBMRS).

§ 2° Nio serio objeto de regularizagiio, edificagdes futuras, construgées posteriores il
a 31 de dezembro de 2025 e obras que descumpram exigéncias técnicas de seguranga, ambientais,
sanitarias ou de acessibilidade.

§ 3° A regularizagio prevista nesta Lei limita-se a competéncia municipal, néo se
aplicando, em especial, s edificacbes situadas as margens de rodovias federais ou estaduais, cujos
recuos deverdo observar exclusivamente as normas e exigéncias dos respectivos 6rgaos rodovidrios
competentes.

Art. 3° A repulatizagio prevista nesta Lei aplica-se exclusivamente a imdveis
formalmente constituidos, localizados em vias oficialmente reconhecidas pelo Municipio e dotadas
de infraestrutura minima, caracterizada, no minimo, pela existéncia de rede de abastecimento de
dgua potivel e energia elétrica implantada.

Paragrafo tinico. Considera-se imével formalmente constitufdo aquele devidamente L

registrado, com matticula individualizada junto ao Cartério de Registro de Iméveis. : ‘ )
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Art. 4° A Secretaria do Planejamento e Meio Ambiente poderi exigir, como
condigdo para a regularizagdo, a execugdo de obras de adequagio, mediante a apresentagdo das
respectivas pegas técnicas, cronograma fisico de execugio e Termo de Compromisso de
Adequagio, com o objetivo de assegurar as condices previstas neste artigo, inclusive quanto is

obras de acessibilidade ou a adogdo de tecnologias assistivas, conforime as normas téenicas
aplicaveis.

§ 1° Para a execugdo das obras de adequagio referidas neste artigo, apds o
cumprimento das demais exigéncias técnicas formuladas, serd concedido prazo maximo de até 12
(doze) meses, contado da assinatura do Termo de Compromisso de Adequagio, observadas as
disposigdes do Decreto regulamentar.

§ 2° O prazo referido nesse artigo podera ser prorrogado, de forta excepcional e
a critério da Junta Técnica, por até 6 (seis) meses, devendo o Termo de Compromisso de
Adequagio ser firmado pelo responsavel legal do imével (proprietario), com firma reconhecida, e
integrar a Carta de Habite-se.

E T

I

Art. 5° Na regularizacio dos recuos frontais em vias estruturais e de ligagio,

conforme definido no Plano Diretor do Municipio de Cagapava do Sul, o proprietirio devera

apresentar Hscritura Piblica Declaratéria, na qual conste que, em eventual desapropriagic

destinada ao alatgamento da via e/ou & implantagdo de infraestrutura bisica, reconhecida ‘a

irregularidade da edificagio, o Municipio responderi exclusivamente pela indenizagio da area

superficial do lote, ndo gerando a 4rea construida irregular qualquer direito a indenizagdo, para st
OU para Seus SUucessores.

. - . . e
Art. 6° Na regularizacao dos recuos frontais em vias complementares, conforme o.

Plano Diretor do Municipio de Cagapava do Sul, quando niio atendidas as dimensdes mifnirfias de
largura do logradouro prevista na Lei Municipal de Parcelamento do Solo e Jou Carta de
Alinhamento fornecido pelo Municipio, o proptietirio devera apresentar Declaracio de Auséncia.
de Diteito 4 Indenizacio de Area Construida Irregular, conforme Decreto regulamentar, com firma
reconhecida, contendo a mesma declaragio prevista no art. 5° desta lei.
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Art. 7° Havendo necessidade de desapropriagio nos casos previstos nos artigos 5°
e 6° serdo observados integralmente os principios e disposi¢des da Constituicio Federal ¢ da
legislacao federal aplicivel, ficando expressamente consignado que a rentincia indenizatéria limita-
se exclusivamente as edificagdes executadas em desacordo com a legislagiio urbanistica municipal,
implantadas sobre area de recuo obrigatério ou sobre faixa necessaria ao alargamento da via, ndo
abrangendo as benfeitorias regulares existentes na drea remanescente do imével.

Art. 8° Para os fins desta Lei, considera-se:

I - edificagio passivel de regularizagio em situagio consolidada: a construgio
concluida até 25 de dezembro de 2016, identificada no levantamento cadastral realizado pelo
Municipio, localizada em via oficialmente reconhecida ¢ dotada de infraestrutura bisica,
compreendendo, no minimo, rede ptblica de energia elétrica, abastecimento de dgua potivel e
solugio para o esgotamento sanitario; !

II — edificagio passivel de regularizagio em situagdo irregular: a construgioc® - Fa
concluida no periodo compreendido entre 26 de dezembro de 2016 a 31 de dezembro de 2025,
localizada em imével formal, em via oficialmente reconhecida e dotada de infraestrutura bas1ca
nos termos do inciso I, e desde que atendido ao menos um dos seguintes requisitos:

a) existéncia de registro em Termo de Vistora de Fiscalizagdo, lavrado pelo
Municipio, que comprove a execugio da construgio em desacordo com a legislagio urbanistica,. .
observado o disposto no art. 1° desta Lei, limitando-se as edificagBes executadas até. 31 de I
dezembro dé 2025; ou, TR T

b) apresentagio de solicitacio espontinea do intetessado, no prazo de até 90
{noventa) dias, contados da publicagiio desta Lei, para a realizagio de Termo de Vistoria de
Fiscalizagdo, observado o disposto no art. 1° desta Lei, hipStese em que a autoridade competente < ==, w,
expedird notificagiio administrativa exclusivamente para fins de regularizacio. '

Parigrafo tnico. A solicitagdo prevista na alinea “b” do inciso II deverd ser
formalizada por meio de requerimento especifico, instruido com grogus da edificagio, elaborado

4 N X '1!3'}.

t
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conforme modelo padrio definido em Decreto regulamentar, limitando-se, em qualquer hipétese,
as edificagdes executadas até 31 de dezembro de 2025.

Art. 9° Poderido ser objeto de regularizacio, mediante apreciagio técnica especifica.
do 6rgio municipal competente, as edificagdes em desconformidade com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal (PDDM) e/ou com o Cédigo de Obras, desde que sejam observadas,

. - Y
as seguintes condi¢bes: § .
I — ndo sejam incompativeis com a Lel federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979; .
I — nfo estejam localizadas e nem avancem sobre logradouros, passcios ou imoveis .
publicos; “ S e

11 — possuam uso ou atividade compativel com a via, a zona urbanistica e o gabarito
onde se situam;

T

IV — tenham sido edificadas, comprovadamente, nos termos e prazos previstos nos

arts. 1° e 2° desta Lei;
3 3 N

V — nio invadam 4reas de preservagio permanente, faixas ndo edificiveis de
protegio de rodovias, nem lotes ou dreas atingidas por serviddes administrativas, tais como redes a
de 4gua, esgoto, energia elétrica, alta-tensio, vielas sanitdrias ou outros melhoramentos publicos;

VI — atendam s normas legais e técnicas apliciveis 4 acessibilidade, ao sistema de " °
esgotamento sanitirio e ao sisterna de drenagem pluvial; -

VII — nio estejam situadas em dreas classificadas como de risco; -

VIII — nio interfiram na mobilidade urbana ou na acessibilidade de areas publicas

ou de propriedades vizinhas; L ow
% P ‘n

* . e

- . , e « T

IX — nfio possuam aberturas 2 menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) #

da divisa com propriedade vizinha, nem aberturas perpendiculares a menos de 0,75 m (setenta ¢ P

-t
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cinco centimetros), salvo declaragio expressa de anuéncia do proprietirio confrontante, firmada

pelo proprio ou por procurador legalmente constitido, com observincia das formalidades legais L
aplicaveis;

X —atendam as disposi¢des do Cddigo de Obras relativas is calgadas e aos passeios - Y
piiblicos, inclusive quanto as condicdes de acessibilidade. S

Art. 10 Para fins de regularizagio, serd considerado compartimento regularizivel
aquele que possuir pé-direito suficiente para a instalacdo de porta com altura padrio de 2,10 m
(dois metros e dez centimetros), admitida variagdo de até 5% (cinco por cento), ou que apreserite
acabamentos e instalagGes compativeis com a fungio a que se destina.

Art. 11 Os procedimentos administrativos para a tramitagio, anélise e decisdo dos
pedidos de regularizacio de edificagbes observario o disposto nesta Lel, bem como as demais
normas municipais aplicaveis, na forma da regulamentagio. N

o &’); K ,:} ﬂ':
CAPITULO I e T
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DE CONSTRUGOES EM SITUACAO 4
CONSOLIDADA : RN P
Art. 12 As edificagdes irregulares identificadas no levantamento cadastral realizado v

pelo Municipio no ano de 2016, enquadradas no art. 8%, inciso I, desta Lei, sdo consideradas em
situaciio consolidada e poderio ser regularizadas nos termos desta Lei, mediante apresentagio de :
Laudo Técnico Simplificado, observado o disposto na regulamentagio desta Lei. ) ’
Parigrafo tinico. Na hipdtese de desapropriagio da faixa correspondente ao recuo =

obrigatério, destinada 4 ampliagio de logradouro piiblico e/ou i implantacio de infraestrutura
basica, o proptietido setd responsavel pela remocio integral das edificagdes existentes sobre a xrea
atingida, ficando o Municipio dispensado de considerar, para fins indenizatorios, qualquer valor

relativo s construgBes implantadas sobre a 4rea de recuo, nos termos dos artigos 5%, 6° e 7° desta

Lei. Eventual desaproptiagio observari integralmente os principios e disposi¢ées da Constituicio, . £y
e da legislagio federal aplicvel, ficando exptessamente consignado que a rentncia indenizatéria I
A

Py
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limita-se exclusivamente as edificagbes executadas em desacordo com 2 legislagio urbanistica ‘
municipal, implantadas sobre 4rea de recuo obrigatério ou sobre faixa necessitia ao alargamento
da via, ndo abrangendo as benfeitorias regulares existentes na 4rea remanescente do imével.

Art. 13 O pedido de regularizagio das edificagbes referidas no art. 8° devera sér
formulado na forma, nos prazos e mediante os documentos estabelecidos em Decreto
regulamentar.

Art, 14 A solicitagiio de regularizacio deveri ser protocolada junto 4 Unidade de
Controle da Construgio Civil da Prefeitura Municipal, por meio de requerimento especifico T
disponibilizado no sistema eletrénico do portal oficial do Municipio de Cagapava do Sul
(www.cacapava.rs.gov.br).

Art. 15 No protocolo do pedido e nas demais etapas do processo de regularizagio -
serdo cobradas as taxas correspondentes, nos termos do Cédigo Tributirio Municipal, instituido
pela Lei Complementar n® 4.846, de 12 de novembro de 2025, ou outra que venha a substitui-la.

Wy

CAPITULO III :
DO PROCESSO DE REGULARIZACAQ DE EDIFICAGOES CONSTRUIDAS A PARTIR 26 e
DE DEZEMBRO 2016 A 31 DE DEZEMBRO DE 2025. ‘

Art. 16 Os proprietirios de edificacbes com éreas irregulares enquadradas no art. =~ ¥
82, inciso II, desta Lei, que possuam notificacio de irregularidade expedida pelo Municipio, deverio .~
protocolar pedido de regularizacio no prazo de até 12 (doze) meses, contado da data de publicagio "
desta Lei.

¢ e -

Parigrafo Gnico. O nao atendimento do prazo previsto no caput su;eltara o unovel -
4s medidas administrativas e sangdes previstas na legislagio municipal aplicivel, sem PI'E]UIZO AR
outras providéncias cabiveis. .

g
e T
L st
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Art. 17 O pedido de regularizacio das edificagbes referidas no art. 8° serd proces-

sado na forma, nos prazos e mediante a apresentacio da documentacio definidos em Decreto
regulamentar.

Art. 18 A solicitagio de regularizacio devera ser protocolada junto 4 Unidade de
Controle de Construgdo Civil da Prefeitura Municipal, por meio de requerimento especifico

disponibilizado no sistema eletrénico do portal oficial do Municipio de Cagapava do Sul W E
(www.cacapava.rs.gov.br). o

Art. 19 No protocolo do pedido e nas demais etapas do processo de regularizagio -
setiio cobradas as taxas correspondentes, nos termos do Cédigo Tributirio Municipal, instituido < |
pela Lei Complementar n® 4.846, de 12 de novembro de 2025, ou outra que venha a substitui-la. ’

CAPITULO IV
DA COMPENSACAO PECUNIARIA

Art. 20 A compensacio pecuniaria prevista nesta Lei constitul instrumento de
natuteza urbanistica, destinado a mitigar os impactos decorrentes do descumprimento dos . -
parimetros estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do
Sul, nfio possuindo natureza tributitia nem cariter sancionatdrio. )

Art. 21 Nas edificagdes que nio atendam ao regime urbanistico estabelecido pelo - P

Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul, além das taxas previstas no >
art: 19 desta Lei, sera exigido o recolhimento de compensacio pecunidria, calculada com base na. i
metragem excedente em relagio aos pardmetros urbanisticos definidos na Lei Municipal n® 2.004, e
de 5 de setembro de 2006 e suas alteragSes, sem prejuizo da incidéncia das multas cabiveis. 5
LN - f’:“‘f{
. N . £ -} T w;&
Art. 22 Quando a irregularidade consistir em edificagio construida acima do Indice: o

de Aproveitamento (IA) permitido para o respectivo zoneamento de uso, a compensagio
pecunidria de que trata o art. 21 serd calculada conforme a férmula definida no Anexo I desta'Lei,
sem prejuizo do recolhimento das multas incidentes e das taxas previstas no Cédigo Tributirio.
Municipal.
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Paragrafo Gnico. O recolhimento da compensagio pecuniiria, das taxas e das multas
nio dispensa o atendimento integral das exigéncias e condigdes estabelecidas nos arts. 2° 2 10 desta
Lei, as quais constituem pressuposto pata o deferimento do pedido de regularizagio.

Art. 23 Quando a irregularidade consistir em avango sobre recuo de ajardinamento
ou em excesso da Taxa de Ocupagiio (TO) prevista no Plano Diretor, a compensagiio, pecunidria;
de que trata o art. 21 serd calculada conforme a férmula definida no Anexo II desta Lei, ‘sem
prejuizo do recolhimento das multas cabiveis e das taxas previstas no Cédigo Tributirio Municipal.

Art. 24 Quando a irregularidade consistir em desacordo com os afastamentos
laterais, frontais e/ou de fundos previstos no Plano Diretor, a compensagio pecuniiria de que trata.
o art. 21 serd calculada conforme a férmula definida no Anexo III desta Lei, sem prejuizo do
recolhimento das multas incidentes e das taxas previstas no Cédigo Tributirio Municipal.

Art, 25 Nas edificagbes executadas sem aprovagio ou licenciamento do respectivo
projeto arquiteténico, ou em desacordo com esse, mas que atendam ao regime urbanistico
estabelecido pelo Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul, nfo sera

exigida compensagio pecunidria, sendo devidas, entretanto, as taxas previstas no Cédigo Trbutério-
Municipal e as multas cabiveis. o

Art. 26 Quando 2 situagio objeto do pedido de regularizagio implicar o
descumprimento de mais de um pardmetro urbanistico previsto no Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio de Cagapava do Sul, as compensagdes pecunidrias corresponderites:
serfio calculadas de forma cumulativa.

CAPITULOV
DAS MULTAS -

[

Art."27 O descumprimento das disposicdes desta Lei sujeitard o infrator 4 aplicagio

de multas administrativas, sem prejuizo das taxas e das compensa¢des pecunidrias previstas riesta™ -,

Lei, observada a classifica¢io da infragiio quanto 4 sua gravidade.

#
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Art. 28 As infragSes as disposicSes desta Lei classificam-se, para fins de aplicagio
de multa, em:

I — multa leve;

11 — multa média; \ e T LF
II1 — multa grave; .

a - R
IV — multa gravissitma. :

Art. 29 Sem prejuizo das taxas de protocolo ¢ compensagbes pecunidtias previstas
nesta Lei, as multas previstas neste Capitulo serfio aplicadas de acordo com os valores fixados no
Cédigo Tributario Municipal, instituido pela Lei Complementar n® 4.846, de 12 de novembro de
2025 ou outra que venha a substitui-la, observados os seguintes pardmetros: L

I —infraciio leve: 25 (vinte e cinco) VRM’s;

II — infragdo média: 50 (cinquenta) VRM’; ’ PR it
III - infragdo grave: 200 (duzentos) VRMs; #
IV —infragio gravissima: 500 (quinhentos) VRM.

§ 1° Na hipdtese de reincidéncia, a multa ser aplicada em dobro. S

§ 2° Considera-se reincidéncia a repeticgio da mesma infragio pelo mesmo .

responsavel. . ¢
- N ‘
Art. 30 As multas possuem cariter subsidisrio e somente serdo aplicadas quandd ¢ e
nio efefivada a regularizacio espontinea, observados os prazos e procedimentos estabelecidos
nesta Lei.
’ £
e
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Pardgrafo Gnico. Ndo se aplicam as multas previstas neste Capitulo as regularizacées
promovidas pelo Municipio por meio do Programa More Legal ou de outros programas de
regularizacio fundiatia ou edilicia de natureza semelhante.

Art, 31 Para fins de enquadramento da infracio, considera-se: -

I — infraciio média: .

a) obra iniciada sem projeto aprovado e sem Alvari de Construcio;

b) implantacdo de area construida sem observincia dos recuos laterais e/ou de *
1 tas ]
fundos exigidos; :
r, 75‘.
. ~ . . . v ~ . N * :'«:L "“E
c) existéncia de aberturas voltadas para divisas em desacordo com as distAncias = = <= et
s s . 3
minimas legais.
II — infracdo grave: A
a) area construfda que resulte na superagiao da taxa de ocupagio ou do indice de -
aproveitimento,
III — infracio gravissima: ,
LIS - ,_'H:—“.
a) implantagio de edificagbes sobre o alinhamento predial, quando vedado pela B
legislacio municipal.
Pt
§ 1° As demais irregularidades previstas nesta Lei, ndo expressamente tipificadas: P
Faae #

neste artigo, serdo classificadas como infra¢des leves.

4
1) At

§ 2° As edificagdes construidas em desacordo com a legislagio municipal que nio -
forem regularizadas dentro dos prazos estabelecidos nesta Lei ficardo sujeitas as medidas .
administrativas cabiveis, sem prejuizo da aplicagio das multas previstas nesta Lei. . w i
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO i
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§ 3° A reincidéncia nas infragGes previstas neste artigo acarretard a aplicacio da
penalidade correspondente em dobro.

Art. 32 Na regularizacio de edificacdes em situagio consolidada, devidamente Iy
comprovada, nos termos do art. 8% inciso I, desta Lei, niio serfio aplicadas multas nem. exigidas :
compensag¢des pecuniirias, desde que atendidos os demais requisitos desta Lei. r RS

Art. 33 A expediciio do alvara de regularizacio fica condicionada ao prévio e integral
pagamento das taxas, multas e demais encargos devidos, quando apliciveis, nos termos desta Lei.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOTS TRANSITORIAS s

Art. 34 As edificagdes que forem objeto de regularizacio mediante solicitagio
espontinea do interessado, protocolada no prazo de até 12 (doze) meses, contados da data de-,
publicagio desta Lei, desde que inexistente autuagio prévia por parte do Municipio, ficardo
dispensadas da aplicagio das multas previstas no Capitulo V desta Lei.

PR - i jm
‘ :
Paragrafo dnico. As edificagBes cuja area construida total seja de até 70 m? (setenta
metros quadrados) que forem regularizadas mediante solicitagdo espontanea, protocolada no prazo.. ;7
previsto no caput e sem autuagio prévia da Municipalidade, ficario dispensadas do pagimetito da '

compensagdo pecunidria, bem como das multas previstas nesta Lei, permanecendo exigiveis,
quando cabiveis, as taxas previstas na legislagio municipal.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS ‘s

Art. 35 Quando a edificagiio ou reforma tiver sido executada em bem tombado,
arrolado em inventirio do Patriménio Histérico de Cagapava do Sul, em bem de interesse de.

preservagio ou em imével localizado na Zona de Interesse do Patriménio, nos termos da Lei *
Municipal n°® 2.004, de 05 de setembro de 2006, a regulatizagdo ficard condicionada 3 prévia
{ 4
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manifestagio favoravel do érgio de protegio competente, sendo o Instituto do Patrimonio
Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) ou o Instdtuto do Patriménio Histérico e Artistico do
Hstado (IPHAT), conforme o caso.

Art, 36 As edificagSes identificadas pelo levantamento cadastral realizado pelo Mu-

nicipio no ano de 2016, caracterizadas como moradias de familias de baixa renda e enquadradas ; ok
como de interesse social, nos termos da legislacio federal e municipal aplicivel, poderio ter sua oo
situagdo certificada, para fins de averbacio, mediante a emissdo de Certidio de Regularidade de - .
Atea Construida, pelo Municipio, com base em Relatorio Especifico de Vistoria, conforme critérios S
e procedimentos estabelecidos em Decreto regulamentar. :

Parigrafo tnico. Para os fins deste artigo, consideram-se de interesse social as edi- ¢
ficagBes enquadradas nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, Lei n° 13.865, 3

de 8 de agosto de 2019, bem como aquelas assim definidas pela legislagio municipal.

Art, 37 A regularizagiio de edificagio em madeira executada em desacordo com as
distincias minimas exigidas em relagdo aos limites do lote somente podera ser deferida mediante a
construgio, pelo propretirio, de paredes externas em material incombustivel sobre ou préximas .
a0s limites, com prolongamento minimo de 1,00m (um metro) em relagdo ao restante da edifica¢io . -

ou conforme disposto em legislacio especifica e normas técnicas do Corpo de Bombeiros Militdr
do Estado do Rio Grande do Sul (CBMRS).

Art. 38 As edificacdes que possuirem Alvard de Construgido e cu]‘a EXCCE;(ng‘o
apresente diferenca de 4rea construida de até 5% (cinco por cento) em relagfio a 4rea originalmente
aprovada, desde que ndo haja alteragio de /gyont, poderdo ser enquadradas no procediménto dei ¥ ¥ e ¥

4 :

Alteragio de Projeto, nos termos desta Lei.

i

obrigatoriedade de regularizacio da drea excedente que tenha sido construida em desacordo com
o projeto anteriormente aprovado ou irregular.

Rua XV de Novembro, 438, centro, Cacapava do Sul/RS - CEP 96.570-000

PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO : *
Contato: {55) 3398-0040 - Ramal 118 - E-mail: procuradorageral@cacapava.rs.govibr %




-

el

PREFEITURATDE

CACAPAVA
DO SUL

CAGAPEVA BEIPARIVE

-

e

§ 2° Para os fins desta Lei, considera-se alteragio de Jayont toda modificagiio que
implique mudanga na organizagio interna dos ambientes, na implantagio da edificagio no lote, no
sistema estrutural ou nos acessos e/ou na circulagio interna ou externa.

§ 3° Verificada a existéncia de alteracio de /ayont e/ou diferenga de area construida
superior a 5% (cinco por cento} em relacio a area constante no Alvara de Construgio, o referido
alvara serd cancelado, devendo a edificacio ser submetida ao procedimento de regxﬂéﬁzaéﬁo da
totalidade da drea efetivamente construida, nos termos desta Lei.

Art. 39 A regularizagio de edificagio nos termos desta Lei nio implica
reconhecimento de uso ou destinagio irregular do imdvel, nem substitui o licenciamento ou:a
regulatizacio de atividades eventualmente exercidas em desacordo com a legislagio municipal,:
estadual ou federal.

Att. 40 Deferido o pedido de regularizagiio e realizada vistoria final com parecer
favorivel, serd emitida, pelo érgio competente do Poder Executivo Municipal, a correspondente
Certidio de Habite-se Regulatério, desde que comprovada a quitagio integral das taxas, multas e
compensagdes pecuniatias devidas, nos termos desta Lei.

Ay

+

Art. 41 E assegurado aos interessados o direito 4 interposicdo de recurso
administrativo contra decisSes proferidas nos processos de regularizacio previstos nesta Lei.

.. . . . s e e 3
§ 1° O prazo, os requisitos formais, a forma de interposicio e tramitagio, os efeitos,,

a autoridade competente para recebimento e julgamento dos recursos, bem como as instincids
recursais administrativas, serdo definidos em Decreto regulamentar.

§ 2° A Administragio Pdblica poder, de oficio, revisar, anular ou reformar decisdes’

anifestamente ilegais, a qualquer tempo, observado o contraditédo e a ampla defesa, quando

1 n

cabiveis.
Art. 42 Integram a presente Lei, para todos os efeitos, os Anexos I, I e IIL

Art. 43 Bsta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL, 15 de julho de 2026.

Marcelo C. Spode S

Prefeito Municipal NERR Y
S e 3
PUBLICADO NO MURAL .
Prefeitura Municipal
Cagapava do Sul/RS :

Em 4\5 /O:" / 202() ) Cas f o ;-;A__(,

DILVANE LORETO JAIME 4o
Secretirio de Gestdo, Governanga .
¢ Desenvolvimento Econdmico

Matricula: 479119-3

3
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ANEXOI .
FORMULA DE CALCULOS DA COMPENSACAO PECUNIARIA A - EDIFICACOES !
IRREGULARES CONSTRUIDAS COM INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) N :;
SUPERIOR AO PERMITIDO, CONSOANTE PREVISTO NO ART. 21 DA PRESENTE ) *
;V_ s 1“,
Cea = (Ace) x PT .
TA
vt .i‘
Cea = Valor em espécie 2 ser pago, da compensagio pecunidria, expresso em moeda corrente; .. A
Ace = Area computavel excedida;
PT = Preco do metro quadrado do imével onde se situa a edificagio, conforme Padrio Construtivo P
cadastrado para fins de tributacio do IPTU. .
TA = Indice de aproveitamento local, conforme zoneamento.

-
-
=]
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ANEXO II

EDIFICACOES IRREGULARES CONSTRUIDAS NO RECUO DE
AJARDINAMENTO, OU COM TAXA DE OCUPACAQ SUPERIOR AO PERMITIDO,
CONSOANTE PREVISTO NO ART. 22 DA PRESENTE LEI

Ceo = Arto x PE xS

Ceo = Valor em espécie a ser pago, da compensagio pecunidria, expresso em moeda corrente;
Arto = Area atingida pelo recuo de ajardinamento e/ou 4rea excedente da taxa de ocupagio;

PE = Preco do metro quadrado da edificacio, conforme Zona Fiscal, cadastrada para fins-dé » ¢, *" 1
tributagio do IPTU.

o i
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ANEXO I11

EDIFICACOES IRREGULARES EM DESACORDO COM OS AFASTAMENTOS
LATERAIS, FRONTAIS E DE FUNDOS, CONSOANTE PREVISTO NO ART.23 DA . | &
PRESENTE LEI

Cer = Paa x (PT+PE)

Cer = Valor em espécie a ser pago, da compensagio pecunidria, expresso em moeda corrente; ., .
Paa = Projegio da drea atingida pelo afastamento; -
PE = Preco do metro quadrado da edificacio, conforme Zona Fiscal, cadastrada para fins de
tributagao do IPTTL

PT = Prego do metro quadrado do imé6vel onde se situa a edificagio, conforme Padrio Construtivo
cadastrado para fins de tributacio do IP1T. .

3
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LEIN°4.896, DE 15 DE JULHO DE 2026.

Tastitui 0 Forum Municipal de Educagio de
Cagapava do Sul (FME), estabelece sua natureza,
finalidade, competéncias e organiza¢io, e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Cagapava do Sul/RS, St. Matcelo Cordero Spode, faz
saber o que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

CAPITULO 1
DA INSTITUICAO, NATUREZA E FINALIDADE

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Cagapava do Sul, o Férum
Municipal de Educagio (FME), érgio colegiado permanente de participacio social, de natureza
consultiva, propositiva, mobilizadora, articuladora e de acompanhamento das politicas pablicas
educacionais mumnicipais.

Art. 2° O Férum Municipal de Educagio tem por finalidade promover e fortalecer

a participacdo democritica da sociedade na formulagio, acompanhamento, monitoramento e
T se . . . ~ P [

avaliagio das politicas educacionais do Municipio, fortalecendo a gestio democritica da educagio

publica.

Art. 3° Compete ao Férum Municipal de Educagio de Cagapava do Sul (FME):
[ i
I - acompanhar, monitorar ¢ avaliar a implementagio, a execugdo e o
cumprimento das metas e estratégias do Plano Municipal de Educacio (PME);

IT — participar dos processos de monitoramento, avaliacio, revisdo e atualizagio
do Plano Municipal de Educagio, propondo medidas voltadas ao seu aperfeicoamento;

IIT - coordenar, planejar, organizar, mobilizar e acompanhar a realizacio das
Conferéncias Municipais de Educagio, observadas as ditetrizes estabelecidas pelas Conferéncias
Estaduais e Nacionais de Educacio,
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IV - acompanhar 2 implementagdo e a execuciio das deliberagbes oriundas das
Conferéncias Municipais, Estaduais e Nacionais de Educagfio, no 4mbito de suas competéncias;

V - promover estudos, debates, seminarios, audiéncias piblicas, consultas e outras
atividades destinadas ao fortalecimento das politicas puiblicas educacionais;

VI - estimular a participacio da comunidade escolar, dos profissionais da
educagio, dos estudantes, das familias e da sociedade civil na formulagio, acompanhamento e
avaliagio das politicas educacionais do Municipio;

VII - acompanhar a implementagdo da legislagdo educacional e das politicas
publicas voltadas i garantia do direito 4 educagio, no dmbito municipal;

VIII - propor estratégias e recomendacdes destinadas ao fortalecimento da gestio
democritica, da qualidade da educagio publica e da efetivagio das metas do Plano Municipal de
Educagio;

IX - acompanhar e fomentar a implementagio de politicas voltadas 4 educacio
Inclusiva, 2 educagio especial, 4 educacio do campo, 4 educagio escolar indigena, 4 educagio
escolar quilombola, 2 educagio de jovens, adultos e idosos e a educagiio para as relacdes étnico-
taciais;

X - elaborar estudos, recomendacdes e propostas destinadas ao aperfeicoamento
das Politicas Pablicas Educacionais do Municipio;
0y
XI - manifestar-se, quando provocado ou por iniciativa propria, sobre matérias
relacionadas as politicas piblicas educacionais;

XII - elaborat, aprovar e alterar seu Regimento Interno, observado o disposto
nesta Let

Art. 4° O Férum Municipal de Educacio atuard cotno instincia permanente de
patticipagio social, didlogo institucional, monitoramento, avaliagio e controle social das Politicas
Piiblicas Educacionais do Municipio, observadas as competéncias dos 6rgios integrantes do
Sistema Municipal de Ensino e dos Conselhos legalmente instituidos.

fo
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Parigrafo anico. No exercicio de suas atribuigdes, o Férum poderi elaborar
estudos, emitir recomendacdes, promover articulacdes institucionais e apresentar propostas
voltadas ao aperfeicoamento das Politicas Publicas Educacionais, sem cariter deliberativo ou
vinculante para a Administragio Piblica Municipal.

ST

CAPITULO II
DA COMPOSICAO

Art. 5° O Férum Municipal de Educagio de Cagapava do Sul (FME) serd

composto por representantes titulares e respectivos suplentes dos seguintes drgios, instituicdes,
entidades e segmentos da sociedade civil:

I - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Educacao, Esporte e Lazer;

IT - 01 (um) representante dos Diretores das Escolas da Rede Municipal de
Ensino;

III - 01 (um) representante dos Supervisores e/ou Orientadores Educacionais da
Rede Municipal de Ensino; .

IV - 02 (dots) representantes dos Professores da Educacio Infantil da Rede
Municipal de Ensino;

V - 02 (dots) representantes dos Professores dos Anos Imiciais do Ensino
Fundamental da Rede Municipal de Ensino;

VI - 01 (um) representante dos Professores dos Anos Finais do Ensino
Fundamental da Rede Municipal de Ensino;

VI - 01 (um) representante dos profissionais do Atendimento Dducacional
Especializado (AEE);

VIII - 01 (um) representante dos profissionais da Educacio do Campo; T

IX - 01 {(um) representante dos profissionais da Educagiio de Jovens, Adultos e

Idosos (EJAD);
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X - 01 (um) representante dos servidores técnico-administrativos da educagio;

XI - 01 (um) representante dos pais ou responsiveis por estudantes da Rede
Municipal de Ensino;

XIIT - 01 (um) representante dos estudantes maiores de 18 (deZoito) andsb. = =

regularmente matriculados em institui¢io de ensino situada no Municipio;
XIII - 01 (um) representante das comunidades quilombolas; .
XIV - 01 (um) representante dos povos indigenas;
XV - 01 (um) representante da Rede Hstadual de Ensino;
XVI-01 (um) representante das instituigdes privadas de ensino;
XVII - 01 (um) representante das institui¢ées de ensino superior;
XVIII - 01 (um) representante do Consetho Municipal de Educagao;

I3

XIX - 01 (um) representante do Consetho de Acompanhamento e Controle Social
do FUNDESB;

XX - 01 (um) representante do Consetho de Alimentagio Escolar (CAE);

XXI - 01 {um) representante do Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do
Adolescente (COMDICAY),

XXII - 01 (um) representante do Conselho Municipal dos Direitos da Pessoa com
Deficiéncia (CMDPD);

XXIII - 01 (um) representante do Conselho Municipal de Promogio da Igualdade
Racial (COMUPIR);

XXIV - 01 (um) representante do Conselho Tutelar;

XXV - 01 (um) representanie do Sindicato dos Trabathadores em Educagio;
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XXVI - 02 (dois) representantes de otrganizaces da sociedade civil ou de
entidades representativas da comunidade local.

§ 1° Os representantes titulares e suplentes serfio indicados pelos respectivos
drgios, entidades ou segmentos que representam e designados por Decreto do Poder Executivo.

§ 2° Os membros do Férum exercerio suas funcdes sem qualquer espécie de
remuneragdo, gratificagio, vantagem pecunidria ou indenizagio, sendo sua participagio
considerada servigo publico relevante.

§ 3° A participacio dos representantes no Férum nio gerari vinculo funcional,
empregaticio, previdenciirio ou qualquer obrigagio de natureza remuneratdria para o Municipio.

§ 4° Outros orgios, entidades, instituicGes piblicas ou privadas e organizacdes da
sociedade civil poderfio participar das reunides do Férum, na qualidade de convidados ou
observadores, ou integrar sua composicio mediante aprovacio do Plenirio, obsetvadas as
disposi¢Ges do Regimento Interno.

, § 5% A alteracdo da composicio do Férum decotrente da criagio, extin¢iio ou
alteragio da denominagio de orgios, entidades ou segmentos representados poderi ser
disciplinada pelo Regimento Interno, desde que preservada a representatividade prevista nesta

Lei.

CAPITULO I
DO MANDATO DOS REPRESENTANTES

0y

Art. 6° O mandato dos representantes titulares e de seus respectivos suplentes
serd de 4 (quatro) anos, admitida a recondugio mediante nova indicacgio do 6zgio, entidade ou
segmento representado.

§ 1° Na hipdtese de vacincia, afastamento, impedimento ou rendncia do
representante titular, o suplente assumird automaticamente a representagio até o término do
mandato ou até 2 indicacio de novo representante, quando for o caso.

B ¥ UL W A

- §9
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§ 2° Ocorrendo vacincia definitiva dos catgos de titular e suplente, o respectivo
é1gio, entidade ou segmento representado indicard novos representantes para complementacio
do mandato.

CAPITULO IV N

DA COORDENACAO EXECUTIVA

Art. 7° O Férum Municipal de Educagio elegers, dentre seus membros titulares,
uma Coordenagio Hxecutiva composta por:

I - Coordenador(a);
II - Vice-Coordenador(a);
IIT - Secretirio(a).

§ 1° O mandato da Coordenagio Executiva serd de 4 (quatro) anos, permitida
uma unica reconducio.

*

2° A eleicio sera realizada por maioria simples dos membros presentes em-
P

reuniio especialmente convocada para esse fim, observado o quérum estabelecido no Regimento
Intetno.

§ 3° As competéncias e atribuices da Coordenacio Executiva serdo definidas no
Regimento Interno. ,

Art. 8% A Secretaria Municipal de Educagdo, Esporte e Lazer prestard apoio
técnico e administrativo ao Férum Municipal de Educagio, mediante utilizagio da estrutura
administrativa, dos recursos humanos e dos meios materiais ja existentes, observado o disposto
nz legislagio orgamentaria e financeira do Municipio.

§ 1° O suporte administrativo ao Forum sera exercido por servidor designado pela
Secretaria Municipal de Educagio, Esporte e Lazer, sem prejuizo das atribuigoes inerentes ao seu

cargo efetivo e sem percepcio de remuneragio, gratificacio ou vantagem adicional em. razio da-

designagao.
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§ 2° A execugio das atividades previstas nesta Lei niio implicari a criagio de
cargos, empregos, fun¢des, unidades administrativas ou despesas obrigatérias, devendo observar
as disponibilidades orcamentirias e financeiras do Municipio, bem como as medidas de
contencio de despesas eventualmente vigentes. )
CAPITULO V <
DAS REUNIOES E DELIBERACOES -
Art. 9° O Férum Municipal de Educacio reunit-se-4: - J"*:
I - ordinariatmente, no minimo, uma vez a cada trimestre; .
II - extraordinariamente, mediante convocagio da Coordenagio Executiva ou por Lo :
requerimento de, no minimo, um terco de seus membros titulares.
Paragrafo tnico. As reuniGes poderio contar com a participagio de convidados,
especialistas ou representantes de orgios e entidades piblicas ou privadas, sem diteito a voto, na .
forma prevista no Regimento Interno. ’
Art. 10 As deliberacGes do Férum serio tomadas por maioria simples dos
membros presentes, observado o quérum minimo de instalagio e de votagio previsto no- '"'
Regimento Interno. .
Parigrafo tnico. As manifestagBes, recomendagbes e deliberagdes do Férum terfo )
cariter consultivo e propositivo, nio possuindo efeito vinculante para a Administragao Publica.
Municipal, ressalvadas as competéncias previstas na legislagio especifica. B
CAPITULO VI _
DO REGIMENTO INTERNO PER
Art. 11 O Férum Municipal de Educacio elaborard e aprovari seu Regimento "
Interno no prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da data de sua instalagdo. ‘e oo
Pardgrafo unico. O Regimento Interno disciplinard a organizagio, a estrututa de ,
funcionamento, as competéncias da Coordenagiio Executiva, o processo de eleicio de seus R
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO % @

Rua XV de Novembro, 438, ceniro, Cagapava do Sul/RS - CEP 96.570-000



SRTBE NIT Tt ST HE

PREFEITURADE

CACAPAVA
DO SUL

TACAPAVA E.IEP:‘.EE‘E unesco

dirigentes, o funcionamento das reunides, a constituicio de comissOes temdticas e as demais

normas necessarias ao regular funcionamento do Férum, observado o disposto nesta Lei. < *
CAPITULO VII ﬂ
DAS DISPOSICOES FINAIS RS

Art. 12 A participagio dos membros no Férum Municipal de Educacio constitui
servigo publico relevante, de cariter voluntirio, nao remunerado, nio gerando vinculo funcional, S
empregaticio, previdenciario ou qualquer direito de natuteza remuneratéria perante o Municipio.

s
£

Art. 13 O Férum Municipal de Educagio ficard administrativamente vinculado 2 -
Secretaria Municipal de Hducagio, Esporte e Lazer, que lhe prestard apoio técnico e
administrativo indispensivel ao seu funcionamento, preservadas sua autonomia, independéncia e
natureza consultiva e propositiva.

L3 R
§ 1° O apoio de que trata o caput serd prestado mediante utilizacio da estrutura
administrativa, dos recursos humanos e dos meios materiais ja existentes, vedada a criagio de

cargos, empregos, fungdes, unidades administrativas ou despesas especificas para essa finalidade.

§ 2° A implementacio das disposi¢Oes desta Lei observard a disponibilidade
otgamentaria e financeira do Municipio, bem como as normas de responsabilidade fiscal e as
medidas de contengio de despesas eventualmente vigentes.

Art. 14 O Férum Municipal de Educagio possul cariter permanente e, funcionara.
port prazo indeterminado. . oad

Art. 15 As despesas eventualmente necessitias 4 execucgao desta Lei correriio 4
conta das dotagBes otgamentarias proprias ja consignadas ao or¢amento da Secretaria Municipal
de Educagio, Espotte e Lazer, observadas a disponibilidade orgamentiria e financeira do
Municipio e 2 legislacdo aplicavel.

4

Arxt. 16 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL, 15 de julho de 2026.
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