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DECRETO EXECUTIVO N° 5.939, DE 05 DE JANEIRO DE 2026.

Regulamenta a aplicagio dos Anexos I e II, que
estabelecem os padtdes construtivos e o estado de
conservagao dos imoveis, em consonancia com a Lei
Complementar Municipal n° 4.833, de 1° de outubro
de 2025, estabelecendo, ainda, as diretrizes para a
cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), bem como o calendario fiscal e a
atualiza¢cio monetaria dos tributos para o exercicio
de 2026, no dmbito do Municipio de Cagapava do
Sul/RS.

O Senhor Marcelo Cordero Spode, Prefeito Municipal de Cacapava do Sul/RS, no
uso das atribuicoes legais lhe conferidas pela Lei Organica Municipal, e;

CONSIDERANDO que a lei n® 4.833, de 1° de outubro de 2025, consolida ¢
atualiza a legislacao tributaria, conferindo nova redacao ao Codigo Tributario Municipal e
estabelecendo quais tributos serao regulamentados por meio de Decreto;

CONSIDERANDO que a referida Lei entra em vigor 90 (noventa) dias apos a sua
publicaciao, em conformidade com o principio da anterioridade nonagesimal, conforme disposto no
art. 150, inciso 11, da Constituicao Federal;

CONSIDERANDO que o § 1° do art. 32 do Codigo Tributario Municipal
determina que o “Programa Bom Pagador” e o pagamento integral do IPTU serao regulamentados

por Decreto;

CONSIDERANDO que o desconto ¢ o numero de parcelas do IPTU, previstos no §
3° do art. 32 do Codigo Tributario Municipal, também serao regulamentados por Decreto;

CONSIDERANDO que a taxa de gestao de residuos ¢ tundamentada no novo
marco do saneamento basico, conforme a Lei Federal n® 14.026, de 15 de julho de 2020, na qual a
taxa ¢ caracterizada como a prestacio direta ou indireta de servicos publicos pelo Municipio;
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CONSIDERANDO que a mencionada taxa de gestao de residuos sera calculada de
acordo com a tabela VIII do anexo 111 da lLei Complementar n® 4.833, de 01 de outubro de 2025
(Codigo Tributario Municipal);

CONSIDERANDO que os valores estabelecidos na tabela VIII do anexo 111 do
Codigo Tributario Municipal serao cobrados de forma escalonada ao longo dos proximos 7 (sete)

anos, sendo que a definicio do método de escalonamento sera estabelecida por meio de Decreto.

DECRETA:

CAPITULO T
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)

Art. 1° Para fins do Imposto Predial e Territorial Utbano (IPTU), fica regulamentada,
por meio deste Decreto, as I'aces de Quadras, conforme as zonas fiscais estabelecidas no Codigo
Tributario Municipal e nos mapas tematicos.

§ 1° Nas areas de vazios urbanos indicadas no mapa tematico, em futuros loteamentos
ou na expansao de vias, devera ser considerada a zona fiscal mais proxima que possua a mesma
infraestrutura.

§ 2° No exercicio de 2026, as aliquotas aplicadas sobre o valor venal da nova planta de
valores resultardo na determinacao do valor do IPTU.

§ 3° Sobre o montante indicado no § 2° sera concedido desconto de 50% (cinquenta
por cento) para fins de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

§ 4° Para fins de calculo do IPTU, serao adotadas as seguintes formulas de desconto,

conforme disposto no anexo I do Codigo Tributario Municipal:

FORMULA DE CALCULO DO IPTU
VVI = VVT + VVE

VVI: Valor Venal do Imovel
VV'T: Valor Venal do Terreno

VVE: Valor Venal da Edificagao % @
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FATORES PARA TERRENOS
VVT =FITxVm2txDPxSxPxTxG
(As depreciagoes devem ser sempre aplicadas sobre o resultado da depreciacao anterior)

FIT (Fracao Ideal de Terreno)

At = Area do terreno

ATE = {'\rea Total Edificada do Lote ) )
AU = Area da Unidade (Area da Unidade = Area da Unidade + Fragao Ideal da Area de uso
Comum)

Vm2t = I% 0 Valor do m* de tetreno (tabela do anexo 1)

S = Situacao do terreno dentro da quadra

P = Pedologia, ¢ a consistencia do solo

T = Topografia, ¢ o relevo do solo

G = Gleba

DP = Depreciacao Profundidade

Fragido Ideal de Terreno
FIT = At/ATE x AU

Depreciagio Profundidade:

Profundidade Média (PM) = Area Total do Terreno (AT)/ Testada do Terreno (TT)
Depreciagio de Profundidade (DP) = Profundidade Média (PM)/Testada do Terreno (TT)

Tabela de Depreciagao Profundidade Depreciagio Fator

0,00 a 3,00 0% 1
3,01 a 3,50 5% 0,95
3,51 a 4,00 10% 0,9
4,01 a 4,50 15% 0,85
4,51 a 5,00 20% 0,8
5,01 a 6,00 30% 0,7
5,51 2 7,50 40% 0,6

Acima de 7,51 50% 0,5

"R,
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Situagio do Terreno Coeficiente de Corregido

Meio de quadra/uma frente 1
Esquina/2 (duas) ou mais frentes 1,1
Encravado 0,6
Condominio Vertical (prédios trés andares ou mais) 1.5
Fundos 0,80
Gleba 1,00

Pedologia do Terreno Coeficiente de Corregao
Firme 1
Inundavel 0,65
Alagado 0,50

Topografia do Terreno Coeficiente de Corregdo
Plano 1
Aclive acentuado 0,9
Declive acentuado 0,8
Irregular 0.8
Gleba (fg):
Ave e 18 L OOOTNEE smesenssnssossossssnsaisesssins eossssHou s S A wasevessc = 1,00
Se a area do terreno for > 1.000,01 e < 2.000,00 m?, entdao fg .....cccvuveriieriennssararnes = 0,90
Se a area do terreno for > 2.000,01 e < 3.000,00 m?, entao fg ....ccoeeveereciicnne, = 0,80
Se a drea do terreno for > 3.000.01 e < 4.000,00 m?, entao fg .....uiwimmismemsivsssemsarssasinins = 0,70
Se a drea do terreno for > 4.000,01 e < 5.000,00 m?, entao fg .......covvminerurerrssnirennene = 0,60
Se a area do terreno for > 5.000,01 e < 6.000,00 m?, entao fg .....ccooovoereiiiiiininnns = 0,50
Se a drea do tetreno for > 6.000,01 e < 7.500,00 m?, entao fg .....ccovvevinnnciienririeiannns = 0,40
Se a area do terreno for > 7.500,01 e < 10.000,00 m?, entao fg ....ccovoerieriinicnnn = 0,35
Se a area do terreno for > 10.000,01 e < 20.000,00 m?, entao fg ...cocovveieiinniicnies = 0,30
Se a area do terreno for > 20.000,01 e < 50.000,00 m?, enta0 fg .ooovvvvrvnccriieieienanes = 0,25
Se a area do terreno for > 50.000,01 ¢ < 100.000,00 m?, entao g ....occoovveeiiinninnnns =0,20
Se a area do terreno for > 100.000,01 e < 200.000,00 m?, entao fg .....cccccovvrervrrinnnans =i{);15
Se a dfea do terreno for = 2000000,01 2, 60880 £ ... cmisimmsssissviissimsimsiiiss = 0,10
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. Fatores para Edificagdes
VVE = AuE x Vm“T'CPadrio x Est. Conservacio
VVE= Valor Venal da Edificacao
AuE = Area da unidade Edificada
Vm® TC = Valor do metro quadrado da Tipologia Construtiva
Ano de Construcio = Coeficiente de depreciagao em relacao ao ano da construcao e
caracteristicas do imoével.

Estado de Conservagdo Coeficiente de Corregao
Construcao do ano 1
OTIMO 1
BOM 0,9
REGULAR 0,8
RUIM 0,6

Art. 2° Considera-se Face de Quadra ou Setor aqueles descritos no anexo I da Lei
Complementar n® 4.833, de 01 de outubro de 2025 (Codigo Tributario Municipal), cujo valor sera
estimado em conformidade com as tabelas do mesmo anexo.

Art. 3° Define-se tipologia/padrio construtivo como o tipo de construgio, levando

em consideracio o material utilizado e o tipo de acabamento da edificacao, a saber:
I - alto padrio:

a) construcoes realizadas com materiais de 6tima qualidade, utilizando-se de materiais
de primeira linha;

b) caracterizam-se por uma arquitetura marcante e pelo uso de acabamentos
superiores.

1T - muito bom:

a) construcoes realizadas com materiais de boa qualidade, apresentando reboco,

pinturas e outros acabamentos de qualidade satisfatoria.
111 - bom:

a) construcdes que empregam materiais de qualidade média, incluindo reboco e
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pinturas de qualidade equivalente.
IV - regular:

a) construgoes que utilizam materiais de qualidade baixa, apresentando reboco ¢
acabamentos de qualidade inferior;

b) edificacoes que necessitam de pequenos reparos e reformas.
V - baixo:

a) construcoes feitas com materiais de qualidade inferior, sem reboco ¢ revestimento,
além de outros materiais de baixa qualidade;

b) podem apresentar caracteristicas como rachaduras, trincas, desgaste significativo

da pintura, vidros quebrados, esquadrias deterioradas e reboco caido.

Art. 4° Considera-se estado de conservacio a aparéncia do imoével em relacao a sua
manutencao, conforme segue:

[ - 6timo: quando nio hi reparos aparentes a fazer na construcao, que pode ser
recém-construida ou recém-reformada;

Il - muito bom: quando a construcio ¢ utilizada, mas nao apresenta desgaste
significativo, necessitando apenas de pequenos reparos de pintura;

111 - bom: quando a construcio ¢ utilizada, apresentando necessidade de pequenos
reparos ¢ reformas, além de pintura;

IV - regular: quando a construcao ¢ utilizada, esta desgastada ¢ aparentemente

necessita de reformas e pintura;

V - mau: quando a construgao esta em péssimo estado de conservagao, necessitando

de varios reparos imediatos.

Art. 5° A Planta de Valotes utilizada para a determinacio da base de calculo do
Imposto Predial e Territorial Utbano (IPTU) referente ao exercicio de 2026, bem como as tabelas
correspondentes aos demais tributos do Municipio de Cacapava do Sul/RS, serao elaboradas
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conforme as tabelas anexas ao Codigo Tributario Municipal.

Art. 6° Para fins de concessio de desconto no pagamento do Imposto Predial ¢
Territorial Urbano (IPTU) de 2026, fica regulamentado o que segue:

[ — o contribuinte que efetuar o pagamento do IPTU do imével em cota unica, até o
dia 10 (dez) de marco de 2026, serd beneficiado com desconto de 15% (quinze por cento), sendo 5%
(cinco por cento) do “Programa Bom Pagador” e 10% (dez por cento) pela quitacao total do tributo;

I1 — o contribuinte que efetuar o pagamento do IPTU do imovel em cora unica, apos
a data prevista no inciso I deste artigo, até o dia 31 (trinta ¢ um) de marco de 2026, pagara o valot

lancado do imposto, sem correcao e sem desconto;

1T — o atraso no pagamento da cota unica ou de qualquer parcelamento (dividas do
ano, ativas, ajuizadas, protestadas, entre outras) resultara em multa fixa de 2% (dois por cento) e

juros de 1% (um por cento) ao mes, incidentes sobre o valor em atraso.

Segao 1
Do Programa Bom Pagador

Art. 7° O "Programa Bom Pagador" ¢ uma iniciativa do Municipio que concede
beneficio fiscal ao contribuinte do IPT'U, desde que o imével nio possua qualquer onus fiscal junto
ao Municipio, sendo regulamentado de acordo com as disposicoes estabelecidas na Secao VI do
Capitulo I do Titulo 1T da Lei Complementar n® 4.833 /2025 (Codigo Tributario Municipal).

Art. 8° Institui beneficio fiscal ao contribuinte do IPTU, caracterizado como “Bom
Pagador”, relativamente aos imoveis para os quais nio conste divida de qualquer espécie ou
natureza, mediante desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor do IPTU a partir de 2020, desde
que, nao existam tributos ou parcelas vencidas ¢ nao pagas nos exercicios anteriores ao do
lancamento, referentes a qualquer tributo municipal.

Art. 9° O desconto do beneficio fiscal previsto no artigo 8° sera aplicado
exclusivamente ao imével objeto do lancamento do IPTU, independentemente do niumero de
iméveis que o contribuinte possua, considerando que o imposto € vinculado ao imovel (obrigacao
"propter rem"), onde a divida acompanha o bem ¢ nao o proprietario.
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CAPITULO 11
DA TAXA DE GESTAO DE RESIDUOS

Art. 10 Fica estabelecido que, para o exercicio de 2026, a cobranca da taxa de gestao
de residuos sera fixada em 60% (sessenta por cento) do valor constante na tabela VIII do anexo 11
da Le1 Complementar n® 4.833 /2025 (Codigo Tributario Municipal).

§ 1° Conforme disposto no art. 158, § 1°, da Lei Complementar n® 4.833/2025, os
valores estabelecidos na tabela VIII serao cobrados de forma escalonada ao longo dos proximos 7

(sete) anos.

§ 2° As Faces de Quadra para cobranca da coleta de lixo foram fundamentadas no
mapa intitulado "Coleta de Residuos", constante do Plano Diretor do Petimetro Urbano do
Municipio.

Art. 11 Para fins de calculo da taxa de gestao de residuos na localidade das Minas do
Camagqui, sera adotada a proporcionalidade de 1 (uma) coleta por semana, totalizando 2,8 VRM’s, o
que corresponde a R$ 28,00 (vinte e oito) reais por ano, equivalente a 60%% (sessenta por cento) do
valor constante na tabela VIII.

Art. 12 A taxa de gestao de residuos podera ser paga integralmente juntamente com a
cota tnica do IPTU ou, alternativamente, parcelada nas mesmas condigoes.

CAPITULO TII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 13 O Calendario Fiscal para o exercicio de 2026 corresponde a cobranga do
IPTU, ISS (cota fixa e varidvel), Taxa de Licenca para Localizacio e Exercicio de Atividade, Taxa de
Vistoria e Fiscalizacio, Taxa de Alvara Sanitirio ¢ demais tributos contemplados na lei
Complementar n° 4.833, de 01 de outubro de 2025 (Cédigo Tributario Municipal).

Art. 14 Para a correcio da divida ativa, entendendo-se para tanto, todos os débitos
lancados e nio pagos até a data de 31 (trinta ¢ um) de dezembro de 2025, que serao cotrigidos pelo
Indexador IPCA — Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, acumulado nos ultimos 12
(doze) meses em 4,46%.

Art. 15 Todos os tributos municipais lancados e nao inscritos em divida ativa no
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exercicio de 2026 poderao ser parcelados em até 10 (dez) parcelas mensais, iguais e sucessivas, sendo
que a ultima parcela nao podera ultrapassar o dia 31 (trinta ¢ um) de dezembro de 2026.

Paragrafo dnico. O valor minimo da patcela sera de 3,00 (trés) VRMs, equivalente a
R$ 30,00 (trinta reais).

Art. 16 Os tributos de competéncia de 2025, que nao forem pagos até 31 (trinta e
um) de dezembro de 2025, serio corrigidos monetariamente pelo percentual mencionado no art. 14
deste Decreto.

Paragrafo anico. Aplicar-se-ao os mesmos percentuais de multa e juros estabelecidos
no inciso 1T do art. 6° deste Decreto, sendo os débitos lancados em divida ativa no ano de 2026.

Art. 17 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACAPAVA DO SUL, 05 de janeiro de 2026.

/V/MM
Marcelo C. Spode

Prefeito Municipio

PUBLICADO NO MURAL
Prefeitura Municipal
Cacapava do Sul/RS

DILVANE LORETO JAIME

Secretario de Gestao, Governanga

e Desenvolvimento Econdmico
Matricula: 479119-3
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ESCALA:

1:2.000
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TEMATICO ZONAS FISCAIS MINAS DO CAMAQUA I
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