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LAUDO DE AVALIAGCAO DE IM(')VE’L URBANO PARA
FINS DE LOCACAO COM ADM PUBLICA 11/2025

Ref: Determinacdo da Portaria n°® 27.123/2025

1 — IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
Avaliacdo de interesse do Municipio de Cacapava do Sul-RS CNPJ 88.142.302/0001-45 por

interesse da SMS para fins de locacdo com ente municipal.

2 - FINALIDADE E OBJETIVO DO LAUDO

O presente laudo tem por objetivo & verificacdo de compatibilidade sobre o valor
pactuado em proposta oficial, referente a um imével urbano para abrigar as atividades
do CENTRO DE REABILITACAO E FISIOTERAPIA.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL

Um IMOVEL URBANO, constituido de uma edificacdo comercial, possuindo
aproximadamente 110,00m? de drea padrdo normal, localizada a Rua Bento Goncalves
No: 909, registrado no Cadastro Imobilidrio Urbano sob n° 1909000. Setor 02 Quadra 62
Lote 31 e Matricula do CRI n° 20.898.

4 — VISTORIA

4.1 - Identificagdo e Caracterizagdo do Imével

Uma edificagcdo comercial em boas condicdes de uso, com acesso direto pela via
publica e equipada sala de espera, consultdrios, banheiros, garagem e com étima
iluminacdo, rede de energia, rede de agua, internet. Todavia a rampa de acesso e os
banheiros ndo atendem a NBR 2050.

4.2 - Identificagdo e Caracterizagdo das variaveis
Sd@o variaveis a serem consideradas para determinacdo do valor do imdével, os seguintes
pardmetros:

e localizacdo em logradouro publico com infraestrutura urbana, em drea
urbanizada;

e compatibiidade com relacdo a usos estabelecidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio;

e comportamento do mercado imobilidrio no momento com relacdo a imoveis
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de caracteristicas semelhantes;
e valor unitdrio estabelecido com base em outros imdveis com caracteristicas
semelhantes comercializados nas proximidades;

4.3 - Diagnéstico de mercado

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de diversos imdveis com caracteristicas
intfrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando e nos auxiliou a parametrizar valores
compativeis com o mercado local.

5 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
A avaliacdo foi elaborada com base em vistoria no local, aparéncia da edificacdo e
valores de mercado relativos a imdveis de caracteristicas semelhantes ao avaliando.

6 - CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utiizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as tais caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas
de homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio, conclui-se que
o valor de R$ 1.484,86 (mil quatrocentos e oitenta e quatro reais e oitenta e seis centavos)
pactuado em proposta € compativel com valor de mercado.

Cacapava do Sul, 17 de novembro de 2025.

Viviane Pereira Cuadros — SMPMA
Arquiteta Urbanista - CAU RS A 186.124-7

Delcio Trindade de Melo - SMPMA
Técnico em Edificagcdes - CFT n° 0049636405-7

Marcelo de Souza Silva - SMPMA
Eng® Civil e Seg. do Trabalho - CREA RS 081.674-D
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