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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO N° 5864/2025

TERMO DE CONTRATO, que fazem entre
si, O MUNICIPIO DE CAGAPAVA DO SUL,
e o locador Dr. José Galeno Teixeira
Junior, Autorizado pelo Edital
Inexigibilidade de Licitagao n°.3997/2025.

O MUNICIPIO DE CAGAPAVA DO SUL, pessoa juridica de Direito Publico,
inscrito no CNPJ sob n° 88.142.302/0001-45, com sede na Rua XV de Novembro, n° 438,
neste ato representado pelo Prefeito Sr. MARCELO C. SPODE, brasileiro, empresario,
portador do CPF n° 401.055.980-20, residente e domiciliado nesta cidade, doravante
denominado LOCATARIO, e de outro lado o Dr. JOSE GALENO TEIXEIRA JUNIOR,
brasileiro, solteiro, Advogado, inscrito no CPF sob o n°® 558.177.260-68, residente e
domiciliado na Rua Silva Jardim, n° 788, nesta cidade, doravante simplesmente
denominado de LOCADOR, celebram o presente contrato, com base na modalidade
Inexigibilidade de licitagao n° 09/2025, em conformidade com o art. 74, inciso V da Lei
n°® 14.133/2021, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA: Constitui objeto do presente contrato a locacéo
do imével urbano, com 231,00 m? de area construida, localizado na Rua General
Osorio, n° 842, nesta cidade, devidamente registrado no Cartério de Registro de
Iméveis desta Comarca, sob a matricula n°. 17.636, fls. 1, resolve locar ao Municipio o
imovel ora citado onde atualmente esta instalado o Centro Materno Infantil.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

O LOCADOR obriga-se a:
§1° - Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que

se destina;
§2° - Garantir, durante o tempo da locagéao, o uso pacifico do imével;
§3° - Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imoével;
§4° - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
§5° - Responder pelos débitos de qualquer natureza, anteriores a
locacao;

§6° - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias
pagas, vedada a quitagdo genérica;

§7° - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura
existentes);
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§8° - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de
habilitacao e qualificacdo exigidas para a contratagao;

§9° - Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a
locacao;

§10° - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do
imével, inclusive com a apresentagcao da documentagao correspondente.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

O LOCATARIO obriga-se a:

§1° - Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo
estipulado neste contrato;

§2° - Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

§3° - Manter o imével locado em condigbes de limpeza, de seguranga e de
utilizagao;

§4° - Restituir o imével, finda a locagao, nas condigées em que o recebeu.

§5° - Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

§6° - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias;

§7° - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

§8° - Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,;

§9° - Comunicar o LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO.

O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagbes ou
benfeitorias sem prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a
utilizacdo do imédvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que
comprometa a continuagao do presente contrato;

§1° - As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes
serao posteriormente indenizadas pelo LOCADOR,;

§2°- O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo
aditivo.

§3° - Caso as modificacbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO
venham a causar algum dano ao imével durante o periodo de locagao, este dano deve
ser sanado as expensas do LOCATARIO.
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CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO E PRORROGAGAO.

§1° - O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado nos termos da Lei n. 14.133/2021, contado da data de sua assinatura.

§2° - Os efeitos financeiros da contratacédo s6 teréo inicio a partir da data
da entrega das chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do
imovel por ambas as partes.

§3° - O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica, por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

§4° - A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovacgao pelo
LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor
de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo
aditivo.

§5° - Caso nao tenha interesse na prorrogagcéo, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sanc¢des cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA SEXTA - DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

§1° - O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor
de R$ 6.531,46 (seis mil, quinhentos e trinta e um reais e quarenta e seis
centavos), perfazendo o valor global de R$ 78,377,52 (setenta e oito mil
trezentos e setenta e sete reais e cinquenta e dois centavos).

§2° - O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente
ao do vencimento, por meio de Ordem de Pagamento, com depdsito em conta-corrente
do Banco do Brasil n°® 7389-X.

§3° - Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respecti-
vos vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que
solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagao escrita a Administragao, constituindo-
se por este ato a mora.

§4° - Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual
retencédo tributaria prevista na legislagéo aplicavel.

§5° - O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no con-
trato.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

§1° - Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo
de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice IGP-M
editado pela Fundagédo Getulio Vargas, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou
da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

§2° - Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdao, os LOCADOR
aceitara negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locagao do municipio
em que se situa o imével.
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§3° - Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagao
contratual, na pactuacao do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solici-
tagao s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

§4° - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA.

§1° - As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da
Secretaria Municipal da Saude na seguinte Dotacdo Or¢camentaria:

Programa de Trabalho| 2.140
Natureza da Despesa |33.90.36.15
Codigo Reduzido 1616

Fonte de Recurso 1500

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

§1° - A servidora responsavel pela fiscalizagdo da presente locacao sera a
Sra. Graciela Gonsalves Borba, matricula n® 4778634, inscrita no CPF n° 006.xxx.490-
01, residente e domiciliada na Rua Antdnio Mota, 41, Centro de Cagapava do Sul/RS,
CEP n° 96.570-000, sendo que todos os assuntos atinentes ao contrato sera resolvido
através da mesma.

§2° — A servidora que atuara como gestora do contrato sera a Sra. Daiane
Garcia Marques, matricula 4771907, inscrita no CPF n° 008.xxx.410-09, residente e
domiciliada na Rua XV de Novembro, n® 1334, Cidade de Cacgapava do Sul/RS, CEP n°
96.570-000,

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS.

A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o
contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos
moldes da Lei 14.133/2021, as penalidades de:

§1° — Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia,
de obrigagao legal ou infragdo a lei, quando nao se justificar a aplicagdo de sangéo
mais grave ou inexecucgao parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoéria de
pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicacédo de sangdo mais grave;
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§2° — Multa Compensataria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30%
(trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total
do objeto;

§3° — A aplicagcao de multa moratéria ndo impedira que a administracéo a
converta em compensatoria e promova a extingao unilateral do contrato cumulada de
outras sangdes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021.

§4° — Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando néo se justificar a imposi¢cao de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecugao parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave
dano a administracao, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecugao total do contrato;

lll. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execugcdo ou da entrega do objeto da
contratagcdo sem motivo justificado.

§5° — Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, no caso de:

. o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacgéo falsa para a
celebracao do contrato ou em sua execucgao;

Il. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugédo do
contrato;

M. Comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

§6° — A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangdes.

§7° — Na aplicacao das sangdes serao considerados:
l. a natureza e a gravidade da infragédo cometida;
Il. as peculiaridades do caso concreto;
lll. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV. os danos que dela provierem para a Administracéo Publica;

§8° — A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se
o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

§9° — As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda,
quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados
judicialmente.

§10° — As sancbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERAGAO DO CONTRATO.

Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor
adequacao ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os
casos previstos neste instrumento, sendo assegurada aos LOCADOR a manutengéo do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO.

O Locatario, na forma do estatuido na Lei n.° 14.133/2021, art. 75, XV, com
suas alteragdes, podera rescindir unilateralmente o contrato, nas hipdteses
especificadas nos incisos | a V do art. 137 desta Lei, sem que assista a Locador
indenizagao de qualquer espécie, excetuada a hipotese.

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica estabelecido que qualquer variagéo
na forma da contraprestacédo, ora ajustada, sera efetuada mediante acordo escrito,
firmado por ambas as partes, o qual fara parte integrante deste instrumento,
observadas as condigdes legais estabelecidas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: As partes contratantes declaram-se,
ainda, cientes e conformes em todas as disposi¢cdes e regras atinentes ao presente
Contrato, bem como ao Edital n°® 3997/2025 e seus anexos e demais disposi¢des
contidas na Lei n® 14.133/2021.

DO FORO

CLAUSULA DECIMA QUINTA: As partes elegem o Foro da comarca de
Cacapava do Sul para dirimir duvidas oriundas do presente contrato.

E, por estarem certos e ajustados, assinam o presente contrato, em 02
(duas) vias de igual teor e forma.
Cacapava do Sul /RS, 06 de novembro de 2025.

José Galeno Teixeira Junior Marcelo C. Spode
Locador Prefeito Municipal
Locatario
Daiane Garcia Marques Graciela Gonsalves Borba
Gestora Fiscal
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